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Annex:
Overzicht Oppervlaktematen

Ref: splitsing/ Kennemer wonen/ il

SPLITSING BLOEMENHOF/DUSSELDORPERWEG TE LIMMEN

Heden, dertien januasiveeduizend elf, verscheen voor miy; Harko Lubertus Harm

Lautenbach, notaris gevestigd te Heemskerk:

de heer Martin van den Berghe, domicilie kiezemd&261 GA Heemskerk, Kerklaan

11, geboren te IJmuiden, gemeente Velsen op nggémeagentienhonderd

vierentachtig, handelende als schriftelijk gevathtayde blijkens en krachtens de

onderhandse akte van volmacht, welke aan een aktéevering en vestiging erfpacht,
verleden op tweeéntwintig oktober tweeduizend vieor mij notaris verleden is
gehecht, van:

de heer Hendricus Johannes Tromp, geboren te Vefsémaalf april negentienhonderd

vijfenvijftig, zich legitimerende met zijn paspopnummer NX6F94303, afgegeven te

Heerhugowaard op acht juli tweeduizend acht, texe de@micilie kiezende ten kantore

van de hierna te melden stichting - en bij het gexan de volmacht handelende als

zelfstandig bevoegd bestuurder van- en als zodgngyond van het bepaalde in haar
statuten rechtsgeldig vertegenwoordigende de tenA#it gevestigde stichting:

"WONINGSTICHTING KENNEMER WONEN”, kantoorhoudende op het adres

Hertog Aalbrechtweg 18, 1823 DL Alkmaar (correspamteeadres Postbus 5010, 1802

TA Alkmaar), ingeschreven in het handelsregister da Kamers van Koophandel

onder beheer van de Kamer van Koophandel voor NeestdHolland onder nummer

37030589;

Hoedanigheid verschenen persoon

Wordt in deze akte gesproken van "de verscheneo@et, dan wordt daarmee

aangeduid de betreffende verschenen persoon haddstehiervoor gemeld, tenzij het

tegendeel is bepaald of uit het tekstverband blijkt

De verschenen persoon verklaarde het volgende:

Aan "Woningstichting Kennemer Woneb&hoort toe de navolgende registergoederen:
percelen grond, kadastraal bekgeaneente Limmen, sectie A, nummers 3918,
3917 en 3915respectievelijk groot zeven are vijfentachtigteare, elf are vijftig
centiare en één are €én en dertig centiare, map dée grond gestichte opstallen,
bestaande uit drie (3) gebouwen, omvattende orefaraertig (30) woningen en




zes (6) inpandige bergingen en vierentwintig (2#paderlijke bergingen, tuin,
erf, ondergrond en verdere aan- en toebehorentsplgla bekend Bloemenhof 1
tot en met 21 en 23 en Dusseldorperweg 143 totedrlBi (oneven nummers) te
Limmen, gemeente Castricum.
Voormelde percelen grond zijn oorspronkelijk (landan twintig jaar terug) door
Woningstichting Li-Ak, eertijds gevestigd te Akeryst (mede door stichting voor eigen
rekening) in eigendom verkregen.
Genoemde Woningstichting Li-Ak is blijkens akte resn januari tweeduizend vier
voor een plaatsvervanger van mr. D.J.W. Kuipertijdesotaris gevestigd te Castricum
verleden, een fusie aangegaan met Woningstichteestiand, gevestigd te Uitgeest,
waardoor is ontstaan Woningstichting Geestland/kj-gevestigd te Akersloot,
gevestigd te Akersloot, gemeente Castricum.
Bij akte een mei tweeduizend zes voor mij, notasesleden zijn Woningstichting
Geestland/Li-Ak en Woningstichting Castricum, geéigeste Castricum een fusie in de
zin van Titel 7 van Boek 2 van het Burgerlijk WetBkaangegaan welke op twee mei
tweeduizend zes van kracht is geworden en waardenn verband met
naamswijziging bij akte van statutenwijziging eveng een mei tweeduizend zes voor
mij, notaris, verleden is ontstaan Stichting denfq, gevestigd te Castricum, waarvan
verder blijkt uit de terzake door mij, notaris, epgaakte verklaring ingeschreven op het
kantoor van de Dienst voor het Kadaster en de CgrerfRegisters te Alkmaar op acht
mei tweeduizend zes, in Register Hyp 4, deel 116dtmer 143.
Bij akte eenendertig december tweeduizend acht vwoA.G.H.M. Res, notaris
gevestigd te Bergen (Noord-Holland) verleden zijct®ing de Wonerij voornoemd en
Woningstichting Kennemer Wonen (de woningcorpojgiex die datum een fusie
aangegaan conform de Artikelen 309 en volgendeBeaak 2 van het Burgerlijk
Wetboek met laatstgenoemde stichting als verkrggestichting, waarvan mede blijkt
uit de daartoe door laatstgenoemde notaris opgamaakklaring, ingeschreven in de
openbare registers op zeven januari tweeduizenemaeay register Hyp4, deel 56105,
nummer 33.
Zoals hiervoor vermeld is gebleken dat het verkedduhger dan twintig jaar terug door
genoemde Woningstichting Li-Ak in eigendom is ved&n en sindsdien onbetwist en
ongestoord bij gemelde stichting en daarvoor kairlvachtsvoorgangers, te weten
achtereenvolgens Stichting De Wonerij, WoningsiichGeestland/Li-A en
(oorspronkelijk) Woningstichting Li-Ak allen vooread in eigendom is.
BEKENDE LASTEN EN BEPERKINGEN
Met betrekking tot het gebouw en de daarbij behseegrond zijn aan de gerechtigde
geen bijzondere lasten en beperkingen bekend.
"Woningstichting Kennemer Wonénheeft besloten over te gaan tot splitsing in
appartementsrechten van haar rechten op bedoekiallep en de daarbij behorende
grond met toebehoren, zulks in de zin van artik&06, alsmede tot de vaststelling van
het reglement als bedoeld in artikel 5:111 ondeard het Burgerlijk Wetboek.
TEKENING
Voormelde drie (3) gebouwen zijn ten behoeve vanabegenomen splitsing in
appartementsrechten uitgelegd in een tekening,entelkening met kenmerk def




splitsingstekening Bloemenhof onder nummer 2010000821 is gedeponeerd ten

kantore van de Dienst voor het Kadaster en de GgrerfRegisters op negenentwintig

december tweeduizend tien, op grond waarvan deodidnst voor gemeld perceel
kadastraal bekend gemeente Limmen, sectie A numB®ais, 3917 en 3918 is

vastgesteld de complexaanduidggmeente Limmen, sectie A, 4720-A

Op de tekening zijn de gedeelten van het compleXdstemd zijn om als afzonderlijk

geheel te worden gebruikt duidelijk aangegevenamaien van een Arabisch cijfer.

De daarop aanwezige gebouwen met aanhorighedemetjhet Romeinse cijfer I, 1l en

[l aangegeven.

SPLITSING

De rechten van "Woningstichting Kennemer Wonen¥voprmelde gebouwen met

bijpehorende grond worden gesplitst in de navolgethettig (30) appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op hetitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gran gebouw I, plaatselijk
bekendBloemenhof 1 te 1906 XV Limmen gemeente Castricum, kadastraal
bekend gemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 1
uitmakende het negenenvijftig/tweeduizend vierlewdd tweeéndertigste
(59/2.432"9 onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestadhddries (3)
gebouwen, omvattende ondermeer dertig woningen zest (6) inpandige en
vierentwintig (24) afzonderlijke bergingen, onden bijgelegen grond en verdere
aan- en toebehoren, plaatselijk bekend Bloemenhtdt len met 21 en 23 te
Limmen, gemeente Castricum en Dusseldorperweg d48nt met 157 (oneven
nummers) te Limmen, gemeente Castricum, ten tigle de splitsing kadastraal
bekend gemeente Limmen, sectie A, nummers 3918,7 38h 3915,
respectievelijk groot zeven are vijfentachtig cerdj elf are vijftig centiare en één
are één en dertig centiare;

2.  het appartementsrecht, rechtgevende op hetitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede véndieplsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plaktselljend Bloemenhof 3 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekgewcheente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 2 uitmakende het
één honderd vijftien/tweeduizend vierhonderd tweeéiigste (115/2.43%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

3. het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekendBloemenhof 5 te 1906 XV Limmengemeente Castricum, kadastraal
bekendgemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 472Q-
appartementsindex 3 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

4.  het appartementsrecht, rechtgevende op hetitetsti gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede veéndieplsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plaatsefendBloemenhof 7 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekgacheente Limmen,



10.

11.

sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimk 4 uitmakende het
één honderd vijftien/tweeduizend vierhonderd twelegéiigste (115/2.43%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekend Bloemenhof 9 te 1906 XV Limmengemeente Castricum, kadastraal
bekendgemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 472Q-
appartementsindex % uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede \ngiealsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plaatbeljend Bloemenhof 11 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsima 6 uitmakende het
één honderd vijftien/tweeduizend vierhonderd tweeétigste (115/2.43%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekend Bloemenhof 13 te 1906 XV Limmengemeente Castricum, kadastraal
bekendgemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 7 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, pla&tbelijend Bloemenhof 15 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimk 8 uitmakende het
één honderd vijftien/tweeduizend vierhonderd twelegéiigste (115/2.43%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekend Bloemenhof 17 te 1906 XV Limmengemeente Castricum, kadastraal
bekendgemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 472Q
appartementsindex 9 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede véndieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plaatbeljend Bloemenhof 19 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 1Q uitmakende het
één honderd vijftien/tweeduizend vierhonderd tweeétigste (115/2.435)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk



12.

13.

14.

15.

16.

17.

bekend Bloemenhof 21 te 1906 XV Limmengemeente Castricum, kadastraal
bekendgemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 11 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, pla&tbelijend Bloemenhof 23 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 12 uitmakende het
één honderd vijftien/tweeduizend vierhonderd twelegétigste (115/2.43%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken®loemenhof 2 te 1906 XV Limmengemeente Castricum,
kadastraal bekengemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 13 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede véndiegismede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plajtbelkend Bloemenhof 4 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 14 uitmakende het
vijfennegentig/ tweeduizend vierhonderd tweeéndsii (95/2.43%) onverdeeld
aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken®loemenhof 6 te 1906 XV Limmengemeente Castricum,
kadastraal bekengemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 15 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plagtbelkend Bloemenhof 8 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 16 uitmakende het
vijfennegentig/ tweeduizend vierhonderd tweeéndsi#i (95/2.43%) onverdeeld
aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken®loemenhof 10 te 1906 XV Limmengemeente Castricum,
kadastraal bekengemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 17 uitmakende het zestig/ tweeduizend vierhonderd
tweeéndertigste (60/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw Il, plagtbelkend Bloemenhof 12 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 18 uitmakende het
zesennegentig/ tweeduizend vierhonderd tweeéndert{§6/2.43%9 onverdeeld
aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken®loemenhof 14 te 1906 XV Limmengemeente Castricum,
kadastraal bekengemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 19 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede véndieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plagtibelkendBloemenhof 16 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 2Q uitmakende het
vijfennegentig/ tweeduizend vierhonderd tweeéndsii (95/2.43%) onverdeeld
aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk bekendBloemenhof 18 te 1906 XV Limmengemeente Castricum,
kadastraal bekengemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A
appartementsindex 21 uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend viederd
tweeéndertigste (59/2.43% onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw I, plagtbelkend Bloemenhof 20 te
1906 XV Limmen, gemeente Castricum, kadastraal bekggmeente Limmen,
sectie A, complexaanduiding 4720-A, appartementsimck 22 uitmakende het
vijfennegentig/ tweeduizend vierhonderd tweeéndsi#i (95/2.43%) onverdeeld
aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk beken®usseldorperweg 143 te 1906 AJ Limmermgemeente
Castricum, kadastraal bekegemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding
4720-A, appartementsindex 23uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend
vierhonderd tweeéndertigste (59/2.43nverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw lll, plagtbelkendDusseldorperweg
145 te 1906 AJ Limmengemeente Castricum, kadastraal belggmeente



25.

26.

27.

28.

29.

30.

Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A, appagimentsindex 24
uitmakende het vijfennegentig/ tweeduizend vierlewddweeéndertigste
(95/2.432") onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk bekendDusseldorperweg 147 te 1906 AJ Limmergemeente
Castricum, kadastraal bekegemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding
4720-A, appartementsindex 25uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend
vierhonderd tweeéndertigste (59/2.43nverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw lll, plagtbelkendDusseldorperweg
149 te 1906 AJ Limmengemeente Castricum, kadastraal belggmeente
Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A, appagimentsindex 26
uitmakende het vijfennegentig/ tweeduizend vierlewddweeéndertigste
(95/2.432" onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk bekendDusseldorperweg 151 te 1906 AJ Limmemgemeente
Castricum, kadastraal bekegemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding
4720-A, appartementsindex 27uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend
vierhonderd tweeéndertigste (59/2.43nverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendiegilsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw lll, plagtbelkendDusseldorperweg
153 te 1906 AJ Limmengemeente Castricum, kadastraal belggmeente
Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A, appagimentsindex 28
uitmakende het vijfennegentig/ tweeduizend vierlewddweeéndertigste
(95/2.432") onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk bekendDusseldorperweg 155 te 1906 AJ Limmemgemeente
Castricum, kadastraal bekegemeente Limmen, sectie A, complexaanduiding
4720-A, appartementsindex 29uitmakende het negenenvijftig/ tweeduizend
vierhonderd tweeéndertigste (59/2.43nverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap; en

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste en tweede vendieglsmede een berging
gelegen op de begane grond van gebouw lll, plagtbelkendDusseldorperweg
157 te 1906 AJ Limmengemeente Castricum, kadastraal bekggmeente
Limmen, sectie A, complexaanduiding 4720-A, appagimentsindex 30



uitmakende het vijfennegentig/ tweeduizend vierlewddweeéndertigste
(95/2.432") onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap.
"Woningstichting Kennemer Wonen's, zoals gemeld, gerechtigd tot deze
appartementsrechten.
DE SPLITSING
"Woningstichting Kennemer Wonen” gaat thans ovéesptitsing van haar rechten op
voormelde gebouwen I, 1l en Il met bijoehorendergt in de hiervoor genoemde
appartementsrechten en stelt daarvoor vast helgesade reglement als bedoeld in artikel
5:111 sub d van het Burgerlijk Wetboek.
Gemeld reglement omvat de bepalingen van het negleinent bij splitsing in
appartementsrechten zoals vastgesteld door de IigkerNotariéle Beroepsorganisatie.
De akte, houdende het modelreglement is bij afschgeschreven in het register 4 van de
Dienst van het Kadaster en de Openbare RegistBi@ttierdam op achttien januari
tweeduizend zes in deel 40895 nummer 134. Bedoettblreglement is
aangevuld/gewijzigd doordat op de onderhavigessptjtonder meer bepalingen die
samenhangen met Koopgarant door "Woningstichtingni€ener Wonen” van toepassing
zijn verklaard. Bedoeld modelreglement wordt voezealsplitsing zodanig gewijzigd en
aangevuld dat de doorlopende tekst van het opgjitsing van toepassing zijnde
reglement luidt als volgt:
REGLEMENT
INLEIDING
De onderhavige splitsing in appartementsrechtechgedt door een stichting die
krachtens artikel 70 van de Woningwet is toegelatsrinstelling die uitsluitend in het
belang van de volkshuisvesting werkzaam is.
Vanuit haar doelstelling wenst bedoelde stichtimet splitsingsreglement een aantal
specifieke bepalingen op te nemen die tot doel &xelbiet bevorderen van het
onderhoud van het gebouw en van de leefbaarhédidtinomplex en de woonomgeving.
A. DEFINITIES EN ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:
a. "de akte": de akte van splitsing, met inbegrgm \de tekening als bedoeld in

artikel 5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetbp&kn het reglement alsmede
de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

b. “beheerder’”. een door de vergadering benoemdchi@ipersoon die nader te
bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoaladministratief/financieel beheer,
het technisch beheer of het bouwkundig beheer;

c. "bestuur": het bestuur van de vereniging alsobitin artikel 5:131 van het
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer besters;
d. "boekjaar": het boekjaar van de vereniging;

e. "eigenaar": de gerechtigde tot een apparteneatisals bedoeld in artikel 5:106
viffde lid van het Burgerlijk Wetboek, waaronder gbepen een erfpachter,
opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachteea recht van gebruik en/of
bewoning op een privé gedeelte respectievelijk d@ppeentsrecht, tenzij uit de
tekst of de strekking van het desbetreffende dréikders blijkt;
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Z.

aa.

"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diedrsplitsing is/zijn betrokken;

"gebruiker": degene die als huurder of andesszanders dan krachtens een

beperkt recht, het gebruik van het privé gedeatdtals bedoeld in artikel 5:120

van het Burgerlijk Wetboek;

"gemeenschap": de in de splitsing betrokken gaed

"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeeltenhes gebouw en/of de grond die

blijkens de akte niet bestemd zijn of worden omadit®nderlijk geheel te worden

gebruikt;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die lbedteijn of worden om door alle

eigenaars of een bepaalde groep van eigenaarsilgelerworden voorzover niet

vallende onder i;

"grond": (het recht op) de grond die in de sptigy is betrokken;

"huishoudelijk reglement”: het huishoudelijk lexgpent zoals bedoeld in artikel 59

van het reglement;

"jaarrekening™: de jaarrekening waarin is opgeen een balans en een

exploitatierekening met toelichting;

"jaarverslag": het verslag van het bestuur oeegang van zaken in de vereniging

en het gevoerde beleid;

"onderappartementsrecht": een appartementsoatstaian bij een ondersplitsing;

"ondereigenaar": de eigenaar van een onderappantsrecht;

“ondersplitsing”: de splitsing in appartementéiten als bedoeld in artikel 5:106

derde lid van het Burgerlijk Wetboek;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelten ket gebouw en/of de grond

dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of woraden als afzonderlijk geheel te

worden gebruikt;

‘raad van commissarissen”: de raad van comnissgsr als bedoeld in artikel

2:48 juncto 5:135 van het Burgerlijk Wetboek;

"reglement”: het reglement van splitsing als de#d in de artikelen 5:111 en

5:112 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende onaerer de statuten van de

vereniging en de rechten en plichten van de eigenaa

"reglement van ondersplitsing™: het voor de osplkEsing geldende reglement

van splitsing;

"reservefonds™: het reservefonds als bedoeldriikel 5:126 eerste lid van het

Burgerlijk Wetboek;

"vereniging": de vereniging van eigenaars aldde¢d in artikel 5:112 eerste lid

onder e en artikel 5:124 van het Burgerlijk Wethoek

"vereniging van ondereigenaars”: de verenigiag eigenaars ontstaan bij de

ondersplitsing;

"vergadering": de vergadering van eigenaardatioeld in artikel 5:112 tweede

lid onder d en artikel 5:125 eerste lid van hetdgulijk Wetboek;

“voorzitter”: de voorzitter van de vergadering;

“de woningcorporatie”:

- "Woningstichting Kennemer Wonen’gevestigd t&mhar: deze is een
rechtspersoon, die krachtens artikel 70 van de YWpwet is toegelaten als
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instelling, die uitsluitend in het belang van déketuisvesting werkzaam
is; ofwel:
- een andere, door gemelde stichting met inachitigeran artikel 64 in haar
plaats te stellen rechtspersoon;
Tot de doelstelling van de woningcorporatie behbet bieden van een goed
woon- en leefklimaat aan zowel huurders als kopanshaar woningen en het
bevorderen van de leefbaarheid in buurten en wijken
Vanuit haar hiervoor omschreven doelstelling ear maet kopers gedeelde belang
om de waarde van woningen te behouden streeft dengmorporatie naar een
goede beheersituatie van het gebouw.
Voorts stelt de woningcorporatie zich binnen desagying tot doel de
leefbaarheid — zoals omschreven in artikel 24ahketrgebouw en de
woonomgeving te bevorderen.

ab. “planmatig onderhoud”: volgens een vooraf vestigld plan uit te voeren
onderhoud dat er op is gericht dat de gemeenschigppgedeelten en zaken van
het gebouw een goede bouwkundige staat en bouvwsetlerkwaliteit behouden.

Artikel 2

1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich avaveestig de eisen van de
redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedmnagedere eigenaar en gebruiker
dient voorts de bepalingen van het reglement, Vetteele huishoudelijk
reglement, de eventuele regels als bedoeld inch&ild 28 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtenget of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betreklabdn, na te leven.

2.  Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijkgein aan de andere eigenaars en
gebruikers toebrengen. Beroepsmatige erotiek ismegestaan. Regels ter
voorkoming van geluidshinder kunnen nader bij houstelijk reglement worden
vastgesteld.

3. ledere eigenaar en/of gebruiker is verplicteg BAndelingen na te laten waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangemdareseigenaars en
gebruikers, hypotheekhouders en andere beperktigagden of aan de belangen
van de vereniging. Hij is verplicht alles te doeatienstig kan zijn ter
voorkoming van schade en hij is verplicht voor zadie redelijk is om
maatregelen te dulden die de strekking hebben la®leehade te voorkomen, te
beperken dan wel op te heffen.

4. ledere eigenaar en gebruiker dienen er voa gtadan dat zijn huisgenoten en zijn
personeel de in de vorige leden van dit artikeloeddk bepalingen en regels
zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk deatoor hem aan het gebouw, de

grond of de gemeenschappelijke zaken toegebraché&ele en voor onredelijke hinder

voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, igahusgenoten of zijn personeel
kan worden toegerekend.

Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregn te nemen of te dulden die de

strekking hebben bedoelde schade of hinder te wooek of te beperken.
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Artikel 4

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bgucen verplicht tot het nemen van

maatregelen, die strekken tot het afwenden varveende gemeenschappelijke

gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmigddiéigend gevaar. Hij is alsdan
verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5

In het geval dat in een privé gedeelte belangsiteade is ontstaan of dreigt te ontstaan

of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andeyenaars en gebruikers, is iedere

eigenaar verplicht het bestuur onverwijld te walamseen en de nodige maatregelen te
nemen.

Artikel 6

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek isovaover mogelijk van

overeenkomstige toepassing op de eigenaars erbdgilggers, met dien verstande dat

eventueel daarmee strijdige feitelijke situatieszich ten tijde van de splitsing — of,
indien dit later is, ten tijde van de opleveringh\eet gebouw — voordoen door de
eigenaars en gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7

Een krachtens (huishoudelijk) reglement of beslart de vergadering toegestane

inwendige of uitwendige wijziging van het gebouwgregerst worden aangebracht nadat

daarvoor de eventueel vereiste publiekrechteligrguwnning of toestemming is
verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig regtarhbesluit toegestaan gebruik
van de gemeenschappelijke en/of privé gedeeltest werden uitgeoefend, en mag elke
andere handeling met betrekking tot het gebouwfel@grond eerst worden verricht,
nadat daarvoor bedoelde vergunning of toestemmsingrkregen. De rechten
voortvloeiende uit een dergelijke publiekrechtaijkergunning of toestemming mogen
niet worden uitgeoefend als daardoor strijd ontsteet het in de akte bepaalde.

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AAN DELEN IN
DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN
KOSTEN DIE VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE
EIGENAARS ZIJN

Artikel 8

1. De eigenaars zijn voor elk te hunnen name stappdrtementsrecht gerechtigd in
de gemeenschap voor de breukdelen zoals vermaii@ iomschrijving van het
betreffende appartementsrecht.

Voormelde aandelen zijn op vereenvoudigde wijgelaid van de
vloeroppervlakten van de privé gedeelten; eventiughen zijn daarbij niet
meegerekend. Een opgave van de vloeropperviaktede/@rivé gedeelten,
opgemaakt door Geo-info, kantoorhoudende te Heexhagrd is aan deze akte
gehecht.

2. a. De eigenaars zijn voor de in het eerste didoklde breukdelen gerechtigd

tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaarsitoak

b. De eigenaars zijn voor de in het eerste licob&te breukdelen verplicht bij
te dragen in de schulden en kosten, die voor ragevan de gezamenlijke
eigenaars zijn, zulks met uitzondering van:
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- wat betreft gebouw,lde kosten en schulden die verband houden mei
de schoonmaak- en servicediensten, zoals bedoeddtikel 8 lid 2
sub ¢ en d van het reglement: welke schulden eteka®or rekening
komen van de eigenaren van de appartementsrecabtgeauid met
de indices 1 tot en met 12, ieder voor een gebjiteglte;

- onderhoud, reparatie, vervanging en vernieuvaigig casu quo van de
gemeenschappelijke gedeelten en zaken alsmederzekeeng(en),
welke schulden en kosten voor rekening komen vaeigiEnaren van
de appartementsrechten aangeduid met de indices dntmet 12,
ieder voor een breukdeel waarvan de teller gebjkaan de teller
behorend bij het betreffende appartementsrechteenogmer wordt
gevormd door de optelsom van de tellers van dertgpantsrechten
aangeduid met de indices 1 tot en met 12;

- wat betreft gebouw lide kosten en schulden die verband houden met
de schoonmaak- en servicediensten, zoals bedoeddtikel 8 lid 2
sub ¢ en d van het reglement: welke schulden eteka®or rekening
komen van de eigenaren van de appartementsrecatgeauid met
de indices 13 tot en met 22, ieder voor een gghjteelte;

- onderhoud, reparatie, vervanging en vernieuvaiaig casu quo van de
gemeenschappelijke gedeelten en zaken alsmederzekeang(en),
welke schulden en kosten voor rekening komen vaeigiEnaren van
de appartementsrechten aangeduid met de indiceést Eh met 22,
ieder voor een breukdeel waarvan de teller gebjkaan de teller
behorend bij het betreffende appartementsrechteenogmer wordt
gevormd door de optelsom van de tellers van dertgpantsrechten
aangeduid met de indices 13 tot en met 22;

- wat betreft gebouw Il de kosten en schulden die verband houden
met de schoonmaak- en servicediensten, zoals lwkdoattikel 8 lid
2 sub ¢ en d van het reglement: welke schulden astek voor
rekening komen van de eigenaren van de apparteraehitsn
aangeduid met de indices 23 tot en met 30, ieder gelijk gedeelte;

- onderhoud, reparatie, vervanging en vernieuvaigig casu quo van de
gemeenschappelijke gedeelten en zaken alsmederzekeeng(en),
welke schulden en kosten voor rekening komen vaeigEnaren van
de appartementsrechten aangeduid met de indicést 281 met 30,
ieder voor een breukdeel waarvan de teller gebjkaan de teller
behorend bij het betreffende appartementsrechteenogmer wordt
gevormd door de optelsom van de tellers van dertgpantsrechten
aangeduid met de indices 23 tot en met 30;

Administratiekosten

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaalderden alle

gemeenschappelijke administratiekosten en beheerkesor gelijke

gedeelten toegerekend aan de eigenaars van deepeatsrechten. Onder
deze kosten dienen in ieder geval te worden begrdjaamkkosten,
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bestuurskosten, kosten in verband met extern bekesten voor
abonnementen, kosten voor inschrijvingen in openbagisters en
juridische kosten. De vergadering kan anders (seslis

Het bestuur is bevoegd om de door het bestuakiening te brengen
administratiekosten ten laste te brengen van hagzijereniging hetzij de
afzonderlijke eigenaars.

d. Gezamenlijke bordessen en de portalen op d¢eesgrdiepingde kosten
van dagelijks onderhoud, schoonmaak van de bondésk&ns toegang
gevend tot twee woningen alsmede de portalen @edste verdieping
komen voor rekening van die beide eigenaars vogkgelelen.

In afwijking van het vorenstaande komen de kostndagelijks
onderhoud, schoonmaak van het bordes alsmede tiaahovelke slechts
toegang verleent tot het appartement met indexnuriiien het geheel
voor rekening van het appartement met indexnumi@er 1

De kosten van planmatig onderhoud en vervangamgde
gemeenschappelijke trapopgangen inclusief de bsedesn de portalen
komen voor rekening van alle eigenaars in het cerplereenkomstig
leders breukdeel.

e. _Gemeenschappelijke kosten van verwarming, wamkoudwater
In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaalderden de in artikel 9 sub h
en i bedoelde kosten van verbruik van verwarmireymv en koudwater
alsmede de daarop betrekking hebbende kosten vaet&eng en
administratie, over de eigenaars omgeslagen naaredigheid van ieders
verbruik, zulks op basis van het daarvoor doorederancier dan wel
vereniging gehanteerde bemeteringssysteem; bedkesdtien worden
zoveel mogelijk rechtstreeks aan de eigenaar iemek gebracht door de
betreffende leverancier.

f. In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaald/orden de kosten voor
service-werkzaamheden waartoe de vergadering basheteft, zoals
bijvoorbeeld kosten voor schoonmaak en huismeester,gelijke
gedeelten toegerekend aan de appartementsreclaemr@adering kan
anders beslissen.

g. Voor overige kosten, die niet onderhoud of e&ling betreffen, kan de
vergadering, in afwijking van het in dit lid 2 sblbepaalde, beslissen of
deze conform de breukdelen of volgens een andedelmg in rekening
worden gebracht.

Indien ter zake van bepaalde schulden en kasfteerzake van een percentage

van bepaalde schulden en kosten niet door allelede de vereniging behoeft te

worden bijgedragen, dienen bijdrageplichtige eigeman die kosten en schulden
bij te dragen voor hun breukdeel, waarvan de tallgijk is aan die van de

breukdelen van die appartementsrechten, zoalsesistd in het eerste lid van dit
artikel, en waarvan de noemer gelijk is aan de samdesbetreffende tellers.

Indien een recht van opstal in de splitsing isdidten zal voor de verdeling van

de retributie over de eigenaars gelden hetgeend@meajrondeigenaar daarover
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werd overeengekomen.

4. In geval van ondersplitsing gelden de rechteweplichtingen van de eigenaar
van het in de ondersplitsing betrokken appartemeciis als rechten en
verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijoviereenstemming met de
bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglememt ondersplitsing.

C. SCHULDEN EN KOSTEN DIE VOOR REKENING VAN DE

GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN EN BATEN DIE AAN DE

GEZAMENLIJKE EIGENAARS TOEKOMEN, RESERVEFONDS EN

ONDERHOUDSPLAN

Artikel 9

1. Totde schulden en kosten van de gezamenligjanaars als bedoeld in artikel 5:112
eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetboek worgerekend:

a.

die, welke gemaakt zijn in verband met het dmuied of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenshiepraken of tot
het behoud daarvan;

die, welke verband houden met noodzakelijkestebverkzaamheden en
vernieuwingen van de gemeenschappeliike gedeelten de
gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevbigereglement of een
rechterlijke beslissing als bedoelt in artikel St12an het Burgerlijk
Wetboek niet ten laste komen van bepaalde eigeeaarsor zover die niet
vallen onder a;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door demgetigke eigenaars als
zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;

de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosterbonden aan het optreden
als eiser of als verweerder door of namens de geaigke eigenaars,
onverminderd het bepaalde in artikel 13 derde lid;

de premies verschuldigd uit hoofde van de Jermagen, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevagikel 15 door de
vergadering is besloten;

de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vamver geen aanslag is
opgelegd aan de afzonderlijke eigenaars;

de verwarmingskosten in geval het een gemeappetijke installatie
betreft, waaronder begrepen de kosten van de waerinstallaties, de
brandstofkosten, de elektriciteitskosten, de opddsbetreffende kosten
betrekking hebbende administratie, alsmede, vogerzean toepassing, de
kosten van registratie en de berekening van hemteaerbruik, alles voor
zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk wor@kngeslagen;

de kosten van het waterverbruik door de eigemaa een appartementsrecht
voor zover de eigenaars daarvoor niet afzondeslgkden aangeslagen;

de kosten voor het opstellen van de meerjaregmuses voor onderhoud en
kwaliteit van het complex;

alle overige schulden en kosten, gemaakt irbbktng van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de schwdd kosten die
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voortvloeien uit besluiten van de vergadering.
Tot de baten die aan de gemeenschappelijkeaagetoekomen behoren renten
en andere opbrengsten van vermogen, andere aazamenlijke eigenaars als
zodanig toekomende baten, alsmede baten toekona@andde vereniging, zoals
de boeten bedoelt in artikel 41.

Artikel 10

1.

D

De vereniging is verplicht de gemeenschappelijgedeelten en de
gemeenschappelijke zaken te onderhouden en in gbaalete houden en zonodig
tijdig te vernieuwen.

Voor het behoud van een goede onderhoudstoestamdaie opstallen zijn de
navolgende bepalingen van kracht.

Er moet een reservefonds worden gevormd teroeolthg van de kosten die zijn
voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld in Bstie lid en ter voldoening van
niet-voorziene schulden en kosten. Aan het resendsf zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens beshnt de vergadering met
overeenkomstige toepassing van het bepaalde kebB2 vijfde en zesde lid, dan
wel na opheffing van de splitsing.

Het bestuur laat door een ter zake deskundegenatlige inspecties aan het
gebouw verrichten teneinde de kwaliteit en ondedstaestand van het gebouw
vast te stellen.

Het bestuur laat ten minste eenmaal per djig@éd door een ter zake deskundige
een voorstel opstellen voor een onderhoudsplanbijiethorende begroting voor
een periode van ten minste vijftien (15) jaar tmetrekking tot de kwaliteit en het
planmatig onderhoud van het gebouw.

Het bestuur legt bedoeld voorstel voor een dwlalsplan en begroting ter
beoordeling voor aan de vergadering.

De vergadering stelt het onderhoudsplan enijdenmrende begroting vast naar
eigen beleidsinzichten met dien verstande dat Ineetoudsplan ten minste
voorziet in een goede kwaliteit en onderhoudsstaat het gebouw en de
begroting voorziet in voldoende reservering omdreterhoudsplan uit te voeren.
Indien er tussen de eigenaars verschil van merestpht over wat moet worden
verstaan onder een goede kwaliteit en onderhowdsgid het gebouw, kan het
geschil ter beslissing worden voorgelegd aan eafhankelijk bouwkundige die
aantoonbaar dient te voldoen aan vereisten zoaswdrden gesteld in een
landelijk toegepaste kwaliteitscertificering vooouwkundigen. Evenbedoelde
bouwkundige wordt door de eigenaars in onderlingrieg benoemd en - bij
gebreke van overeenstemming - door de kantonreckder de rechtbank te
Alkmaar.

De vergadering kan besluiten, dat over geldEn het reservefonds slechts kan
worden beschikt door de voorzitter van de vergadeen één van de eigenaars,
die daartoe door de vergadering zal worden aangawezn na machtiging
daartoe van de vergadering.

JAARLIJKSE BEGROTING, JAARREKENING EN BIJDRAGEN

Artikel 11
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1. Voor de aanvang van elk boekjaar legt het bestan de vergadering over een
begroting voor dat boekjaar, in welke begroting vidgende posten duidelijk
moeten zijn onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in artileelrSte lid;

b. de aan het desbetreffende boekjaar toe teaeekeedragen uit hoofde van
het onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 vieviele en zesde lid;

c. toevoegingen aan het reservefonds; en

d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.

2. De begroting wordt vastgesteld door de vergademij het vaststellen van de
begroting bepaalt de vergadering tevens het bedday, bij wijze van
voorschotbijdrage door de eigenaars verschuldigdallemede het aandeel van
iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtmewan de verhouding als is
bepaald in artikel 8 tweede lid.

3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van destee maand van het
desbetreffende boekjaar maandelijks bij vooruitiegaeen/twaalfde (1/12) van
het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen.

De vergadering kan besluiten dat bedoelde vootbgtmgen per kwartaal bij
vooruitbetaling moeten worden voldaan.

De betaling van de verschuldigde voorschotbijdicaye niet worden verrekend of
opgeschort in verband met een (vermeende) vordeynge vereniging of de
gezamenlijke eigenaars.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbgdraoor een boekjaar is
vastgesteld, zullen de eigenaars de laatstelijigeatelde voorschotbijdragen
moeten voldoen; deze voorschotbijdragen worderelkend met de door de
vergadering krachtens het tweede lid van dit drtiketgestelde
voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de esgeveorden gerestitueerd; een
tekort dient binnen een maand te worden aangezliver

Artikel 12

1. Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuujadaekening en het jaarverslag
op. Uit de tot de jaarrekening behorende balanst niee grootte van het
reservefonds blijken. De tot de jaarrekening bemdeeexploitatierekening vormt
de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eersteohdler b van het Burgerlijk
Wetboek en omvat de baten en lasten over het learekpaderverdeeld in de
posten genoemd in artikel 11 eerste lid.

2. In de jaarvergadering bedoeld in artikel 45 theedid legt het bestuur de
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergaderDe jaarrekening wordt
ondertekend door de bestuurders en de commissariSsabreekt een raad van
commissarissen en wordt omtrent de getrouwheid #@anstukken aan de
vergadering niet een verklaring overgelegd afkogngtin een accountant bedoeld
in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlik We#lk, dan brengt de
kascommissie bedoeld in artikel 58 tweede lid trgadering verslag van haar
bevindingen omtrent de jaarrekening uit.

3. Bij het vaststellen van de jaarrekening bepatdt vergadering tevens de
definitieve bijdragen van de eigenaars, met inahing van de verhouding als is
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bepaald in artikel 8 tweede lid.

Bij de toepassing van het in het derde lid blejgaieden de definitieve bijdragen
in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bed®eloorschotbijdragen. Indien
deze voorschotbijdragen de definitieve bijdragedeen gaan, zal het verschil
ten goede komen aan het reservefonds, tenzij dadering anders besluit. Indien
de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen tevam gaan, moeten de
eigenaars het tekort binnen een maand na de \lststevan de
exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de vergadeanders besluit.

Artikel 13

1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 1bfeartikel 12 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een nohaamadat het bedrag
opeisbaar is geworden, aan de vereniging heeftaaoldis hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hippdat bedrag van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berelogndasis van de wettelijke
rente als bedoeld in artikel 6:119 van het BurgeWetboek, met een minimum
van tien euro (€ 10,-) of zoveel meer als de vezgad telkenjare mocht
vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedragaigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn defiweti bijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeld tikehrl2 vierde lid heeft
voldaan, kan zijn schuld worden omgeslagen overan@ere eigenaars in de
onderlinge verhouding als is bepaald in artikel v@dde lid, ongeacht de
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kunwmemlen genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere eaggeing eerstgenoemde.

Een eigenaar is verplicht alle door de veregigiemaakte kosten, ook die van
rechtskundige bijstand voor het verhalen van hetr diie eigenaar aan de
vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechdan de vereniging te
vergoeden.

Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedlraa&jgenaar zich zonder
voorbehoud naar de opgave daaromtrent van heturestu

Artikel 14

1.

Voor het geval een appartementsrecht aan mgenaars gezamenlijk toebehoort,
zijn de eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor d&plichtingen, die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortelgeienzij de onverdeeldheid
het gevolg is van een ondersplitsing.

In het geval van ondersplitsing zijn de onde¥eapars gezamenlijk aansprakelijk
voor de nakoming van de verplichtingen die uit @eeghtigdheid tot het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht voceteln

Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruikyar gebruik en/of bewoning op
een privé gedeelte respectievelijk appartementsréchgevestigd, treedt de
beperkt gerechtigde in de plaats van de eigenaar @anzien van de
aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schuldekasten, tenzij bij de akte van
vestiging van het recht anders is bepaald.

E. VERZEKERING
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Artikel 15

1.

Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij ééneadr door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brand-ostploffingsschade. Het
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten veowettelijke aansprakelijkheid,
die kan ontstaan voor de vereniging en voor dengiges als zodanig. In geval de
vergadering (nog) geen verzekeraar heeft aangewszieet bestuur zelfstandig
bevoegd de noodzakelijke verzekeringen (tijdeligder te brengen bij een
verzekeraar. Voorts zal de vergadering bevoegdteijpesluiten tot het aangaan
van verzekeringen tegen andere gevaren of tegevettelijke aansprakelijkheid
van een bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt vastgestetd de vergadering; het zal wat
de opstalverzekering betreft moeten overeenstenmetrde herbouwkosten van
het gebouw. De vraag of deze overeenstemming hestzd periodiek
gecontroleerd moeten worden in overleg met de kerzar.
Verzekeringsovereenkomsten worden door het beafgesloten ten name van de
vereniging en van de gezamenlijke eigenaars. Hetamtoe, voor zover het
betreft de in de eerste zin van het eerste lid élddoverzekeringen, slechts
bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid waralgeleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vavedeekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid uketen schadepenningen, indien
deze een bedrag gelijk aan één procent (1%) varedmkerde waarde van het
gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op eendedinanciering van het
herstel van de schade krachtens besluit van deaderigg door het bestuur te
openen afzonderlijke bankrekening ten name vanelemging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenBaze gelden dienen steeds
bestemd te blijven voor het herstel of de wederaphoonverminderd artikel
5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek. In géwan toepassing van het
bepaalde in laatstgenoemd artikel zal, indien dgenaar zich heeft schuldig
gemaakt aan een daad of verzuim welke krachtens wa¢ of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ebagdenheid van de
verzekeraar tot uitkering van de schadepenningérgéoolg zou hebben, de
uitkering van het aandeel van de betreffende eayeti@anen te geschieden aan de
verzekeraar.

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de kermegsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid deevialg clausule bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde geb@esplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullemaievaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke keashtde wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ebogdenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningiegevolg zou hebben,
laat de uit deze polis voortvloeiende rechten oleter

Niettemin zal de maatschappij in zodanig gevakgetigd zijn, mits zij voor de
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeeem, aandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeelnwdardesbetreffende
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eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van weag te vorderen. In geval
van toepassing van artikel 5:136 vierde lid van Betrgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in agan aan de eigenaar
geschieden aan de maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van duétend
driehonderdvijfenveertig euro (€ 11.345,00) te byvdan geschiedt zij op de
wijze te bepalen door de vergadering van eigenaaulks blijkende uit een door
het bestuur gewaarmerkt afschrift van de notulanvéegadering. Door uitkering
overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal detsolaappij tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten.”

In geval door de vergadering besloten wordt Hetstel of herbouw, is het
bepaalde in artikel 5:136 tweede tot en met viéiddean het Burgerlijk Wetboek
en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek vanpassing, met dien verstande
dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomeadndeel in de
schadepenningen aan deze, voorzover het bepaaltietinierde lid niet van
toepassing is, slechts zal kunnen geschieden restietoming van degenen die op
het desbetreffende appartementsrecht een reclitygamtheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend lolifeezijn voor herstel of herbouw,
draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in ddgading als is bepaald in artikel 8
tweede lid, onverminderd het verhaal op degenevalbe de schade aansprakelijk
IS.

ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekesiag te sluiten.

In het geval van een verandering in het privé gtdals bedoeld in artikel 5:119
van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot heiten van een aanvullende
verzekering verplicht. ledere eigenaar is verplidatvereniging onverwijld van
een verandering in het privé gedeelte schriftalijkkennis te stellen. Leidt de
verandering tot een wijziging van de verzekeringape dan komt het verschil
voor rekening van de desbetreffende eigenaar mfreghtsopvolger.

Leidt het gebruik van een privé gedeelte tohoging van de verzekeringspremie,
dan komt die verhoging voor rekening van de deslietrde eigenaar.

GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE

GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Artikel 16

1.

2.

De vereniging voert het beheer over — en drdegiorg voor het onderhoud van —
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenstijkagsken.

Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikepetiken nader worden
geregeld.

Artikel 17

1.

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zakethewander meer gerekend voor

zover aanwezig:

a. de grond, de funderingen, de dragende murekgldenmen, het geraamte
van het gebouw, de gevels (daaronder begrepenvadbgelatingen en
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dilataties), de balkonconstructies, de galerijenddken (inclusief de

waterkerende lagen), de dakbedekking, de dakkapeleschoorstenen, de

rook- en ventilatiekanalen, de vuilstortkokerslitteen leidingschachten,
alsmede de vloeren en de wanden die de scheidmgewvotussen
gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een) gsoiegpelijk(e)
gedeelte(n) en (een) privé gedeelte(n) of tussimé gedeelten;

het hek- en traliewerk (voorzover geen privadischeiding), de

borstweringen, de (vlucht)trappen, de entreesatlerty de gangen, de

trappenhuizen, de hellingbanen, de algemene bengjruig
fietsenbergingen, de containerruimten, de ruimtzor de
energievoorzieningen, de liftmachines, de (stads)@emingsinstallatie en
de warmwaterinstallatie (voor zover geen eigendamderden), de
hydrofoorinstallaties en de vuilcontainers;

de plafonds en overige afwerklagen en de beidecan de vlioeren en de

wanden die zich niet bevinden in een privé gedealsenede de plafonds en

afwerklagen van de vloeren van de balkons, ook zower aanwezig
binnen een privé gedeelte;

zowel de raamkozijnen met de glazen ramen epdeningen als de

deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronjhebegrepen

schuifpuien met schuifdeuren) die zich bevindedar{(al dan niet aan
balkons of terrassen grenzende) gevels en/of imashglen die de scheiding
vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten ofnt(ssn)
gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) en een privé Gedalsmede het bij een
en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk;

de energie besparende voorzieningen in of a@echeenschappelijke

gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken;

de installaties met de daarbij behorende Igeim voorzieningen en overige

werken, van:

- de lift(en);

- de hydrofoor/-foren;

- de (stads)verwarming dan wel (gecombineerdeivarwarming en/of
warmwater voorziening, met inbegrip van radiatoradjatorkranen
en warmtemeters in een privé gedeelte (voor zosen @igendom van
derden);

- de luchtbehandeling en de ventilatie;

- de rook- en branddetectie en de brandbestgjdin

- de bliksembeveiliging of andersoortige centededing;

- de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting;

die niet bestemd zijn om uitsluitend te wordehrgét door de eigenaar of

gebruiker van — of niet uitsluitend dienstbaar zigm — €én privé gedeelte;

de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover niet
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;
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- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen vanaf de aansluitingen op de digdstlgen tot aan een
meterkast van een privé gedeelte;

h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centrpBnelen voorzien van
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthoudmwk)voor zover deze
zich in de privé gedeelten bevinden, met de dadmblijorende leidingen,
voorzieningen en overige werken, alsmede de brimvesen;

I. de overige collectieve voorzieningen.

2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gecitemgpelijke zaken worden
niet gerekend:

a. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen in een privé gedeelte vanaf de maserk

b. de installaties met de daarbij behorende Ig&hn voorzieningen en overige
werken voor de zelfstandige verwarming en koeliag gen privé gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitendvteden gebruikt door de
eigenaar of gebruiker van — of uitsluitend dienatbajn aan — één privé
gedeelte, voor zover niet anders in het reglemestmeld of met
inachtneming van het bepaalde in artikel 18 alsanafgekwalificeerd.

3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deehn het desbetreffende privé
gedeelte.

4. Op nieuwe gemeenschappelike gedeelten en zakevals nieuwe
gemeenschappelijke installaties, is het voorga&addoepassing, met ingang van
de dag van aanbrenging daarvan.

Artikel 18

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van bbbgw of de grond dan wel een zaak al

dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelten da/gémeenschappelijke zaken behoort,

wordt hierover beslist door de vergadering.

Artikel 19

De vergadering kan besluiten een gemeenschappelgtadlatie te verwijderen. Alle

bepalingen over gemeenschappelijke installatiesvapaf dat moment ten aanzien van de

verwijderde installatie niet meer van toepassirgjzelfde geldt voor andere
gemeenschappelijke zaken.

Artikel 20

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebraik de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgdmsstiemming daarvan.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de redigrgvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijke effede en de
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die zicijnrpavé gedeelte bevinden.
Hij mag geen inbreuk maken op het recht van mededelvan de andere
eigenaars en gebruikers.

De vergadering kan evenwel onder nader door haastdken voorwaarden
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besluiten het gebruik van een gemeenschappelijk eajed en/of
gemeenschappelijke zaak exclusief toe te kenneéé&anf meer eigenaars of aan
(een) derde(n); op het te nemen besluit is hetdldpan artikel 52 leden 5 en 6
van overeenkomstige toepassing

In afwijking van het in de eerste zin van hetste lid bepaalde kan in het
reglement worden bepaald dat aan de eigenaar vam &€ meer
appartementsrechten niet het gebruik van een lekpaateenschappelijk gedeelte
of een bepaalde gemeenschappelijke zaak toekomtlaingeval behoeft de
desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in Halden en kosten die betrekking
hebben op dat gemeenschappelijke gedeelte of dieaeschappelijke zaak.

Artikel 21

1.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zeeloithouden van luidruchtigheid,
het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedee voor zover deze niet
voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd zign het plaatsen van voertuigen
of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoorzijetestemd.

De wanden en/of plafonds van de gemeenschappealgdeelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schilderjeandere voorwerpen en het
aanbrengen van decoraties en dergelijke.

De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddyenoemde handelingen
toestemming verlenen.

Uit het oogpunt van veiligheid is het niet togigean om op enigerlei wijze de
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, ibifeinder viluchtwegen,

door het plaatsen van voorwerpen of andere obst@keértuigen, vuilniszakken
en al of niet verplaatsbare bloembakken daaroneigrelpen) te belemmeren.

Artikel 22

1.

ledere op-, aan-, onder-, of bijbouw zonder afgaande toestemming van de
vergadering is verboden. Dit geldt ook als eenreage een recht van erfpacht of
van opstal wenst te vestigen.

Het zichtbaar aanbrengen in of aan het geboumsahotel)antennes,
naamborden, reclame-aanduidingen, uithangbordenveringen, windschermen,
vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpetsnaes van zendamateurs,
luchtbehandelings- en koelinstallaties en in tggraeen van uitstekende
voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen vaigoesk is slechts toegestaan
met toestemming van de vergadering of volgens sagdbepalen in het
huishoudelijk reglement; het aanbrengen, hebbamangen of verwijderen van
bedoelde voorwerpen komt geheel voor rekeningscorivan de betreffende
eigenaar of gebruiker.

Wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken zulleitsluitend volgens daartoe
door de vergadering gestelde normen en regelst(cotis, materiaal en kleur),
mogen worden aangebracht. ledere eigenaar/ gebisigehouden de wind-

en/of buitenzonwering en/of rolluiken behoorlijkaederhouden.

De ten tijde van de onderhavige splitsing aanweezaken zoals schotelantennes
etcetera, welke in afwijking van het hiervoor gestezonder goedkeuring van de
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vergadering van eigenaars dan wel de eigenaar wet@iuzijn geplaatst zullen
nader worden geregeld in het huishoudelijk reglémen

3. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestenvan de vergadering geen
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappelgkieetien of aan de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich imidé gedeelten bevinden.

Artikel 23

1. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgman de vergadering geen
verandering aanbrengen, waardoor het architectonigerlijk of de constructie
van het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemrkargniet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de verarglén gevaar kan worden
gebracht.

2. Inafwijking van het in het eerste lid en hatdgdlid van artikel 22 bepaalde is de
eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer dimedizontaal en/of verticaal aan
elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregetetogsng van het bestuur en van
de woningcorporatie, bevoegd om de tussen die gadéelten aanwezige
(gemeenschappelijke) scheidingswand(en), respetijie(gemeenschappelijke)
vloer(en) geheel of gedeeltelijk te verwijdereroér/indien zodanige wanden, dan
wel vloer(en) (nog) niet zijn aangebracht — vereiftite houden, mits deze
scheidingswand(en), dan wel vloer(en) geen dragimidtie heeft/hebben in de
constructie van het gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet gezechtigd is tot de
desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedgelterlk geval de eigenaar
gehouden is de begrenzing van de desbetreffendegedeelten te brengen in de
oorspronkelijke toestand door het (her)plaatsendeascheidingswand(en) dan wel
vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardigehische uitvoering als de overige
scheidingswanden dan wel vioer(en) van genoemué gedeelten.

Van het voornemen tot het verwijderen van deligeliiet dragende
scheidingswand(en) dan wel vioer(en) en in geval(har)plaatsing, dienen het
bestuur en de woningcorporatie vooraf door de desfftende eigenaar(s)
schriftelijk in kennis te worden gesteld.

Het bestuur en de woningcorporatie kunnen nadsee stellen ten aanzien van het
verwijderen van de scheidingswand(en) dan wel (@ogren het (her)plaatsen ervan
voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluidse)atie.

De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopsdagemhoofdelijk aansprakelijk
voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

3.  Voor zover de in het tweede lid bedoelde aaaaglgrenzende privé gedeelten bij
dezelfde gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desbffende appartementsrechten
aan twee of meer eigenaars toebehoren, kunnersteiuib en de woningcorporatie
ontheffing van de in het tweede lid bedoelde gebnhédid tot (her-)plaatsing van de
scheidingswand(en) dan wel scheidingsvloer(engren.

Artikel 24

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnemwaarden worden verbonden.

Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden geydijen worden ingetrokken.
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De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestegeniof ontheffingen mogen niet op

onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingjeken.

Artikel 24a

In afwijking van het in dit reglement bepaalde @ntrde bevoegdheden van de

vergadering, het bestuur en de eigenaars/ gebsugledalt met betrekking tot de

leefbaarheid van het complex het volgende.

Leefbaarheid

Onder leefbaarheid wordt in dit verband verstadmgébruiken en beheren van woningen,

gemeenschappelijke gedeelten/ zaken en woonomgeedtanig dat overlast, criminaliteit

en verpaupering worden voorkomen dan wel beperkt.

Leefbaarheidswaarborg

De vereniging heetft tot taak de leefbaarheid vardmplex te handhaven en zal daartoe

de nodige maatregelen nemen.

Bedoelde maatregelen kunnen onder meer bestaan uit:

- het doen schoonmaken van algemene ruimten enonageving;

- het doen verwijderen van vuil en van voertuigearmlere voorwerpen op plaatsen die

hiervoor niet zijn bestemd;

- het aanstellen van een huismeester of buurtnmeeste

G. _GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE PRIVE GEDEE LTEN

Artikel 25

1. De bestemming van de privé gedeelten is ten i@mngzan elk van de
appartementsrechten: woonruimte en berging
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het ériyedeelte te gebruiken
overeenkomstig deze bestemming.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming isctdke geoorloofd met
toestemming van de vergadering.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
privé gedeelten nader worden geregeld.

3. In geval van ondersplitsing worden het gebrbi, beheer en het onderhoud van
de bij de ondersplitsing betrokken goederen gedefélde ondersplitsing met
achtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 26
1. Met betrekking tot de inpandige privé gedeeltem de woningen geldt het
navolgende:

a. Tegelvloeren mogen niet worden aangebracberfdedekkingen waaronder
mede begrepen tegelvloeren die bij het belopennemat hard schoeisel
geluidsoverlast veroorzaken zijn niet toegestadteeA vioerbedekkingen
die de isolatie-index voor contactgeluid (Ico) nmeter dan tien decibel (10
dB) verbeteren zijn toegestaan. De verbetering naget beoordeeld op
basis van de Nederlandse norm NEN 5077 (1990), SERD (1991) of
NPR 5079 (1999) en uitgedrukt in een verbetering ®a isolatie-index
voor contactgeluid (Ico) door een betonvioer met diesbetreffende
vloerbedekking te beleggen. Bedoelde geluidsnorm tk@ huishoudelijk
reglement worden gewijzigd.
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Indien één van de eigenaren het vermoeden ld=dfteen vioer of
vloerbedekking van een belendend privé gedeeltevoldoet aan de norm
zoals vermeld onder a, dan is deze eigenaar ge&dcheen
geluidsonderzoek te laten instellen.

De eigenaar van het onder b bedoelde belenaidrel gedeelte is gehouden
om, zonder enig recht op schadevergoeding, medewgetk verlenen aan
het laten plaatsvinden van bedoeld geluidsonderzoek

Het geluidsonderzoek dient door een erkend rapnd&sbureau uitgevoerd
te worden. Het bestuur zal, in overleg met de k&&n partijen, het
onderzoeksbureau aanwijzen.

De kosten van het geluidsonderzoek zijn vokeneg van de eigenaar op
wiens verzoek het geluidsonderzoek wordt uitgevodshzij uit het
onderzoek mocht blijken dat de vloer of vlioerbedegkniet voldoet aan de
onder a gestelde norm. Alsdan zijn de kosten vagdiaidsonderzoek voor
rekening van de eigenaar van het privé gedeeltevanaiit het onderzoek
blijkt dat de vloer of vloerbedekking niet voldotn de onder a gestelde
norm.

Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijkenatdde vloer of
vloerbedekking niet voldoet aan de onder a gestelden dan is de
betreffende eigenaar gehouden om voor eigen refgemrrisico dusdanige
voorzieningen te treffen dat de vloer alsnog aaheatielde norm voldoet.
Indien het niet mogelijk blijkt om passende rmeningen te treffen zoals
bedoeld onder f, dan is de betreffende eigenaaougiin om voor eigen
rekening en risico de vloer of vioerbedekking temigleren.

De uitvoering van het hiervoor bepaalde vindaafs zonder enige
rechterlijke tussenkomst.

Het bepaalde in dit lid onder a tot en met mist van toepassing op de
sanitaire ruimten en de keukens, mits deze nigicaat gelegen zijn direct
boven of onder de woonkamer of slaapkamers van derige
woonappartementen.

2. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestenvan de vergadering geen
open vuur/haardinstallaties aanleggen.

3. Bestaande situaties ten tijde van de splitsiagedh te worden geduld.

Artikel 27

1. Opslag van andere dan voor normaal huishoudgigtuik bestemde (brand-)

gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontreinigenttéfen en/of materialen is

uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijeestemming van het bestuur. Het

bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zdezer opslag geschiedt in
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tankdezie opslag in verband met
verzekering tijdig is gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalvesirg als gevolg van het
hebben en houden van deze hiervoor bedoelde stsff@or rekening van de
desbetreffende eigenaar.
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Het is de eigenaar of gebruiker verboden afapgkn en de afvoer van
droogmachines aan te sluiten op kanalen die daaigdo®estemd of geschikt zijn.
Voor iedere eigenaar of gebruiker van een privtegkte dat is aangesloten op een
centrale mechanische afzuiginstallatie geldt heblgende:

a. de gebruiker mag geen wijziging aanbrengereirbbstaande systeem van
de mechanische afzuiging in de keuken, badkamuoilet;

b. hetis iedere eigenaar of gebruiker echtert@egiestaan op de mechanische
afzuiging in de keuken een motorloze wasemkap @atuiten, echter met
dien verstande dat deze aangepast moet zijn aanduofianische
afzuigsysteem,;

c. de apparatuur van de mechanische ventilabéierprivé gedeelten mag
slechts gewijzigd worden door personen en/of beeltigan wie daartoe
door het bestuur opdracht is gegeven.

Het opslaan van huisvuil op de balkons, bordedeggia’s of terrassen of in de

tuinen is niet toegestaan.

Artikel 28

1.

leder eigenaar en gebruiker is verplicht zijn prigédeelte behoorlijk te
onderhouden.

Tot dat onderhoud behoort met name:

herstel, vernieuwing en vervanging, het schildeghang- en tegelwerk, het
onderhoud van de plafonds en van de afwerklagewiegnen met uitzondering
van de niet inpandige balkons, het stucwerk enrid@ pinnendeuren (waaronder
begrepen hang- en sluitwerk), het schoonhoudemestoppen van alle sanitair en
leidingen met uitzondering van de leidingen alsdeddi in artikel 17 eerste lid
onder g. Tot dat onderhoud behoort tevens hetdsfwikerk van die zijden van
deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld ikehi7 eerste lid onder d die
zich in gesloten toestand in het privé gedeelténuolewn.

Voorts is iedere eigenaar en gebruiker verantwadigkdeor een volledige en
correcte meting van het warmteverbruik binnen he€pyedeelte in geval van
collectieve verwarming.

Indien door niet voldoende of helemaal geen ormletiof verkeerd gebruik van
de bij enig appartementsrecht behorende balkomdebsen, loggia’s en/of
dakterrassen schade mocht zijn ontstaan aan hetigehijn de aan het herstel
van de schade verbonden kosten voor rekening vaigdaeaar van bedoeld
appartementsrecht.

Bij het leggen of vervangen van tegels op balkbosdessen, loggia’s en/of
dakterrassen moeten de tegels op noppen en/ofitagels worden aangebracht.
ledere eigenaar en gebruiker dient er voor zdeg dragen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikepaken die zich in zijn
privé gedeelte bevinden te allen tijde goed beaskizijn.

Indien voor het verrichten van een handeling battekking tot een ander privé
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappeligiedeelten of
gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of hetigelan een privé gedeelte
naar het oordeel van het bestuur noodzakelijlsi'gdere desbetreffende eigenaar
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en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemmingmedewerking te verlenen.
Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordbidde eigenaar van het andere
appartementsrecht respectievelijk de verenigingaed voor zover de eigenaar al
datgene heeft gedaan wat redelijkerwijs van henwaehnt mag worden om
bedoelde schade te voorkomen.

Indien wordt besloten tot vervanging of tot helrvan dakbedekking onder de
privé terrassen dient die eigenaar het daarop aagevdeloopbaar opperviak
(zoals betegeling of kunstgras) voor eigen rekeniagverwijderen en te
herstellen. De desbetreffende eigenaar komt mitsdgeen recht op
schadevergoeding toe als hiervoor in het derdes lgkpaald.

De eigenaars en de gebruikers zijn verplichtbEstuurder of de door het bestuur
aan te wijzen personen toegang tot de privé gestetdt verschaffen, wanneer dit
voor de vervulling van de taak van het bestuur nakdlijk is.

Glasschade in of aan een privé gedeelte komtred@ning van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geerekering bestaat in de zin
van artikel 15. Indien en voor zover wel een zoganierzekering bestaat, draagt
het bestuur zorg voor de reparatie.

Ontstoppingen van leidingen in het privé gedektimen voor rekening van de
betrokken eigenaar voor zover de vereniging hiarvayeen collectief
ontstoppingsabonnement heeft afgesloten.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gesw®ppelijke technische installaties
en de bijbehorende leidingen en andere gemeensgijkpzaken als bedoeld in artikel
17 eerste lid te gedogen.

Artikel 30

1.

Alle privé gedeelten, met uitzondering van dehzidaarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdgpetipken, zijn voor
rekening en risico van de betrokken eigenaar.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet vabrade die veroorzaakt is door een
evenement dat buiten de betrokken privé gedeekeft plaatsgehad. In dat geval
komt de schade aan dat privé gedeelte voor de aagengezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor dedechansprakelijk is.

Alle zich in de privé gedeelten bevindende gemeleappelijke gedeelten en/of
gemeenschappeliike zaken zijn voor rekening encaisvan de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene wber de schade
aansprakelijk is.

Artikel 31

1.

ledere eigenaar en gebruiker die recht heeftedbgebruik van een privé gedeelte,
voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze veigm rekening als tuin aan te

leggen en te onderhouden met inachtneming van slaites van de vergadering

en van het bepaalde in het huishoudelijk reglemidigronder is begrepen het
onderhoud, het herstel, de vernieuwing en de vegiagnvan erfafscheidingen,

bergruimten en schuren.
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De kosten van een met het oog op een verantwoagitkrhwishouding
noodzakelijke structurele tuinophoging komen vadkening van de gezamenlijke
eigenaars; de kosten van de daaraanvolgende hegaanherafscheiding van de
betreffende tuin zijn evenwel geheel voor rekeniag de betreffende eigenaar of
gebruiker.

De kosten van eventuele bodemsanering en/of daarmerband houdende
maatregelen komen voor rekening van de gezamemigenaars onverminderd
hun verhaalsrechten jegens degene die voor detveiruging van de bodem
aansprakelijk is.

2. De privé terrassen en balkons zullen uitsluitetel zodanig mogen worden
gebruikt en hierop zullen nimmer zware plantenbakkeuwsels, aarde en
dergelijke mogen worden aangebracht welke het dmxagpgen van die
terrassen, het onderliggende dak en balkons offertreulks ter voorkoming van
schade aan de balkons, plafonds en daken. Tevdles op de terrassen en de
balkons geen beplantingen mogen worden aangebrasfaiarvan men
redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiingnalg het draagvermogen wordt
overschreden of dat die beplanting dusdanig uitgrd&t de lichtinval van de
overige gedeelten niet meer optimaal is.

3. Hetis niet geoorloofd zonder toestemming vanaetgadering opgaand hout in de
tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andeyenaars of gebruikers en het
ontvangen van licht en lucht door de ramen en oeEm van het gebouw zouden
worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zom#ze toestemming auto’s,
caravans, schuurtjes, bergingen, dierenhokkenpdsaroten, trailers, tenten en
dergelijke in de tuin te plaatsen.

4. Het is evenmin zonder toestemming van de vergagleggeoorloofd tegen de
muren planten of heesters te laten opgroeien tmth¥ovijftig centimeter beneden
het laagste raamkozijn van de eerste verdiepingheagebouw.

Artikel 32

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden ewordrerbonden.

Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en wordeatnogken.

De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde tagsiagen mogen niet op onredelijke

gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 33

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kgmushoudelijk reglement nader

worden geregeld.

H. HET DOOR EEN EIGENAAR ZELF IN GEBRUIK NEMEN VAN ZIJN

PRIVE GEDEELTE

Artikel 34
1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechtitsfuitend gebruik van zijn privé
gedeelte.

2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om methzijsgenoten zijn privé
gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusier tot zijn huisgenoten
behorend persoon bij zich te doen inwonen.

3. Ten aanzien van het in gebruik geven van eem gedeelte aan een gebruiker is
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het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde @apassing.
HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE

GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 35

1.

Een eigenaar kan de aan zijn appartementsrechowden gebruiksrechten door
een ander laten uitoefenen, mits hij er voor zaaggt dat die ander het gebruik
slechts verkrijgt na ondertekening van en afgifem det bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaringigdde bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk reglemaaimede eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het BungeWetboek, voor zover die op
een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid d¢@stee hebben voldaan indien het
in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenonmede overeenkomst waarbij het
privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik dangemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken aannekst wordt verhuurd of op
andere wijze in gebruik wordt gegeven.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaringpeesevelijk kopie of uittreksel van
de overeenkomst behoudt zowel de gebruiker alsgmaar een exempladdp
verzoek van het bestuur stelt de eigenaar een k@piebedoelde verklaring aan
het bestuur beschikbaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring woreliaht ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklariugrden genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep @p hksluiten en bepalingen
jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de rgklgbid en billijkheid. Artikel
5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is va@passing.

Het bepaalde in de voorgaande leden van dikearis niet van toepassing op
gebruikers ten tijde van de totstandkoming van gditsgng, tenzij de
kantonrechter op de voet van artikel 5:128 tweeatlgdn het Burgerlijk Wetboek
anders beslist.

De eigenaar zal de gebruiker van iedere aanguléf verandering van het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglemalsinede van eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk ek, op de hoogte stellen.
Niettegenstaande de ingebruikgeving van een gredeelte aan een ander, blijft
de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtinger diit het reglement
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebrwiie zijn privé gedeelte. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjift aan het bestuur
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigdeinitaefe en
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen wordefdaan, onverminderd de
verplichtingen van de eigenaar tot betaling.

Artikel 36

1.

Het bestuur kan te allen tijde verlangen dagelaruiker zich jegens de vereniging
als borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor bé¢aling van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan de igargnschuldig is of zal
worden.
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Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken verplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na hstipjdvaarop per aangetekende
brief door het bestuur aan de gebruiker is mededjédiat de vereniging van de
in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wesnsaken.

Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hemtoelde borgtocht per maand
nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, evdm@mende met de geschatte
maandelijkse huurwaarde van het desbetreffendé gedeelte.

Indien en voor zover de Woningcorporatie eigen&a van één of meer
appartementsrechten, is het in dit artikel bepaaiéé van toepassing voor de
gebruiker(s) van de haar toebehorende apparteraentsn.

Artikel 37

1.

Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dragkt zijn privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 35dmde verklaring niet
getekend heetft.

De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedeeldrklaring getekend te hebben
of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichtingztgn nagekomen een privé
gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik hokatt, door het bestuur hieruit op
kosten van de eigenaar worden verwijderd en hem Het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeensch&epediken worden ontzegd.
Indien iemand zonder enige titel een privé gkddmetrokken heeft, neemt het
bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kuneé&feh tot ontruiming van het
privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplicht tdtriemen van maatregelen tot
ontruiming.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan hdda de betrokkene tot
ontruiming heeft aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebrak de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wordeeguht

Artikel 38
De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkayadbepassing op de gebruiker die
zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

J. ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN EEN PRIVE GEDEEL TE
Artikel 39
1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritdetent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het eventuethoudelijk reglement, de
eventuele regels bedoeld in artikel 5:128 van hetg@rlijk Wetboek of
besluiten van de vergadering niet nakomt of ovedte

b.  zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragesgde andere eigenaars
en/of gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidigpeeft tot ernstige
verstoring van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vegamj niet nakomt,
kan door de vergadering een waarschuwing woreége\gen dat, indien hij
ondanks deze waarschuwing één of meer van de geleogedragingen
verricht of voortzet, de vergadering kan overgasde in het volgende lid
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bedoelde maatregel.
Worden één of meer van de in het vorige lid &t gedragingen nogmaals
gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan deastergng besluiten tot
ontzegging van het gebruik van het privé gedediteadn de eigenaar toekomt,
alsmede van het gebruik van de gemeenschappeligdeeien en de
gemeenschappelijke zaken.
De vergadering besluit niet tot het geven vanwaarschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdijk®roproeping van de
eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd rdet bijeenroeping van de
vergadering, en wel bij aangetekende brief met edding van de gerezen
bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering dedegenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman.
De in dit artikel bedoelde besluiten moeten word genomen met
overeenkomstige toepassing van artikel 52 vijfdeesde lid.
De in dit artikel bedoelde besluiten worden dbet bestuur bij aangetekende
brief ter kennis van de belanghebbende en van deijopappartementsrecht
ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De beslutdlen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid.
Een besluit tot ontzegging van het hierboverobkte gebruik zal niet eerder ten
uitvoer mogen worden gelegd dan na afloop van essmohna verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge artikel
5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de teragtiegging van het genomen
besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.
Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gébheeft gegeven, is het in de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toeppssianneer deze een
gedraging verricht als vermeld in het eerste lidindien hij niet voldoet aan de
financiéle verplichtingen voortvlioeiende uit de dbem gestelde borgtocht.
Indien een ondereigenaar of de gebruiker vansdivé gedeelte een gedraging
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de &édeging van eigenaars besluiten
dat de vergadering van ondereigenaars tegenoveertkedie de overtreding
begaan heeft een besluit tot ontzegging van hetugelals in het eerste lid
bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de dedbmio® vergadering van
ondereigenaars verplicht is een zodanige maattegetmen met toepassing van
het in dit artikel bepaalde.
Het in de vorige leden van dit artikel bepaaldklt eveneens ten aanzien van een
gebruiker die zijn rechten ontleent aan een anglelpeuiker.

K. OVERDRACHT VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Artikel 40

1.

Een appartementsrecht kan worden overgedragederOoverdracht valt ook
toedeling, alsmede vestiging van de beperkte racktn vruchtgebruik, van
gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van dpgtehet appartementsrecht.
Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring Vet bestuur is een eigenaar
niet bevoegd om een appartementsrecht onder teeplh appartementsrechten.
Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring wwel het bestuur als de
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woningcorporatie is een eigenaar niet bevoegd omijogprivé gedeelte een recht
van erfpacht of opstal te vestigen.

Het bestuur is verplicht aan de met de overdrbelaste notaris een aan de akte te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring epgave in houdt van hetgeen
de betrokken eigenaar op de dag van de overdraotdevereniging schuldig is.
De verkrijger is jegens de vereniging niet verdarsprakelijk dan tot het bedrag
dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt tesém een opgave van de omvang
van het reservefonds en het aandeel daarin vaig€eaar.

De eigenaren zijn bij een voorgenomen vervreemdargeen appartementsrecht,
rechtgevend op het uitsluitend gebruik van eenibgrgerplicht het
appartementsrecht te vervreemden aan één of meelevaverige leden van de
hierna in artikel 42 lid 2 te noemen vereniging efgenaars, tenzij de
vervreemding tegelijk geschiedt met de vervreemdangeen appartementsrecht,
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van eeningoaan dezelfde verkrijger,

of tenzij het bestuur van vorenbedoelde verenigipgebrek aan belangstelling
van de overige leden schriftelijk toestemming vamtetot vervreemding aan een
niet-lid van vorenbedoelde vereniging.

Ingeval van vestiging van erfpacht, worden daecktens de wet, de akte en een
eventueel huishoudelijk reglement aan de eigenagkotmende bevoegdheden
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de vedeming van de eigenaar
komende verplichtingen voor diens rekening komemzif in de akte van
vestiging anders is bepaald.

Na overdracht als bedoeld in het eerste liddiaartikel moet de nieuwe eigenaar
of beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schijkeinededeling doen aan het
bestuur. Ingeval van vestiging van een beperkttraishin het eerste lid bedoeld,
houdt de mededeling tevens in aan wie het stemteekbmt.

Onverminderd het in het eerste lid bepaaldevapr de ter zake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragedefinitieve bijdragen die
voorafgaande aan de overdracht in het lopende bkinvoorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de oudede nieuwe eigenaar
hoofdelijk aansprakelijk.

Onverminderd het in het eerste lid bepaalde itsluitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragenbadoeld in artikel 52 zevende
lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigph als gevolg van besluiten van
de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde liie tot stand gekomen zijn in
het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar waszeléde geldt voor bijzondere
bijdragen verschuldigd ter zake andere rechtsfeden in voormeld tijdvak
hebben plaatsgehad.

Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in memking komende
overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaatdyestelen.

Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vamdei eerste, vierde en vijfde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid in alenwan een depot onder de
notaris te verlangen.

Indien de vereniging ter zake de eigendomsowgrgeen financiéle bijdrage
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verschuldigd is aan de beheerder, komt deze tém\as de oude eigenaar.
De eventuele informatiekosten en toetredingskpddie slechts mogen dienen ter
dekking van de gemaakte kosten, komen ten lastel@ameuwe eigenaar.

L. OVERTREDINGEN

Artikel 41

1.

5.

M.

Bij overtreding of niet-nakoming van één der damen van de wet, van het
reglement, van het huishoudelijk reglement of an besluit van de vergadering
door een eigenaar of door een gebruiker, zal hstube de betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aalgetde brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming.

Indien de betrokkene binnen een maand geen gi@eaft aan de waarschuwing
kan het bestuur hem een eenmalige of dagboete ggrlegan ten hoogste een
bedrag dat door de vergadering voor zodanige @drigen of niet-nakoming is
bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming, eminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo dasetoeen aanwezig zijn, en
onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadkan nemen krachtens
de wet of het reglement. Indien door de vergadegegn bedrag als in de vorige
zin bedoeld, is vastgesteld, wordt het bedrag \abakte voor elke overtreding
geacht eenhonderd vijftig euro (€ 150,00) te zgmyijl de boete voor iedere dag
dat de overtreding of niet nakoming voortduurteseventig euro (€ 75,00) zal
zijn.

De te verbeuren boeten komen ten bate van @aigang.

Indien het bedrag van de boete niet tijdig wealtlaan is artikel 13 eerste lid van
toepassing.

Voor de toepassing van dit artikel wordt eenesajenaar gelijkgesteld aan een
eigenaar.

OPRICHTING VAN DE _VERENIGING VAN EIGENAARS EN

VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE VERENIGING

Algemene bepalingen

Artikel 42

1.

2.

Hierbij wordt opgericht een vereniging; de stewuvan die vereniging maken
onderdeel uit van het reglement.

De naam van de vereniging luidt:

VVE Bloemenhof 1 tot en met 21 en 23 en Dusselgerweg 143 tot en met
157 (oneven nummers) te Limmen;zij is gevestigd te Limmen, gemeente
Castricum.

De vereniging heeft ten doel het beheer vangebouw en de grond en het
behartigen van de gemeenschappelijke belangenesaigdnaars.

In het bijzonder streeft de vereniging er daarbgmom de kwaliteit en
onderhoudstoestand van het complex en de leefidanieet gebouw en de
woonomgeving in goede staat te houden.

Ter bereiking van haar doel kan de verenigingaggpartementrecht of een ander
registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypo#iregerbinden tot zekerheid
voor (een) door haar aan te gane geldlening(enyedeniging is bevoegd tot
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overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eagesof aan derden van dat
appartementsrecht/registergoed.

De vereniging kan vergunningen die betrekkinigble® op het gebouw en de
grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragep e@aam houden.

Artikel 43

1.

2.

3.

De middelen van de vereniging worden gevormdr db® bijdragen van de
eigenaars verschuldigd krachtens het reglementealsrdoor andere baten.

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen vaneleniging te plaatsen bij een bank
op een rekening ten name van de vereniging.

Het reservefonds wordt zodanig in de boekhoudipgenomen dat de omvang
van het reservefonds steeds kan worden vastgessd.gelden van het
reservefonds worden, voor zover de vergaderingdadoesluit, gedeponeerd op
een afzonderlijke bankrekening ten name van denigire.

De vergadering kan besluiten tot belegging vargelden van het reservefonds,
welke belegging dient te geschieden met inachtngman algemeen aanvaarde
bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebied etdgaliliteit, solvabiliteit,
risicospreiding en afstemming op het doel van as¢nvefonds.

Artikel 44
Het boekjaar is het kalenderjaar.. Ingeval van muliésing dient het boekjaar van de
vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aartodekjaar.

De vergadering

Artikel 45

1.

De vergaderingen van eigenaars worden gehoyaeermdoor het bestuur vast te
stellen plaats in de gemeente waar de grond isgegejebij voorkeur in de
nabijheid van het gebouw.

Jaarlijks wordt, binnen zes (6) maanden na pflean het boekjaar behoudens
verlenging van deze termijn door de vergadering, \&&gadering gehouden, de
jaarvergadering. In deze vergadering legt het loesitn overeenstemming met het
bepaalde in artikel 12 tweede lid, de jaarrekenieg vaststelling aan de
vergadering over. Tevens brengt het bestuur in gergadering zijn jaarverslag
uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwigs bestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig ackimade indien een aantal
eigenaars dat ten minste tien procent van het lastetamen kan uitbrengen zulks
schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergaderieg door het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat dawvgde vergadering binnen vier
weken na ontvangst van het verzoek wordt gehourdgnge verzoekers bevoegd
zelf een vergadering bijeen te roepen met inachimgran dit reglement.

De vergadering benoemt een voorzitter uit dereagrs of benoemt tot voorzitter
een door de eigenaars voorgedragen persoon. Vooeedde maal kan de
benoeming van de voorzitter bij akte geschiedenzi] &ij de benoeming anders
is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaaldeltgdoemd. Hij kan te allen tijde
door de vergadering worden ontslagen.



35

De voorzitter is belast met de leiding van degadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan één persoomadgskunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van degadering in één persoon
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingemlit reglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging vanldestuur door de voorzitter
voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt schriftelglaats met een termijn van ten
minste tweeéntwintig (22) dagen - de dag van opngeen van vergadering
daaronder niet meegerekend - en wordt verzonden daawverkelijke of, in
overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgeniletboek, de gekozen
woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgaxmedeaonderwerpen van de
agenda alsmede de plaats en het tijdstip van dgdering. Elke eigenaar is tot
uiterlijk zeven dagen voor de vergadering en miissthriftelijke kennisgeving
aan het bestuur — dan wel per fax of e-mail — bgdamnderwerpen op de agenda
te laten plaatsen. Het bestuur is alsdan verpbalerwijld de overige eigenaars
hiervan in kennis te stellen.

In geval van besluiten omtrent spoedeisende zk&emle in de eerste zin van dit
lid bedoelde oproepingstermijn worden verkort &t minste acht (8) dagen.

Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigdgnverplicht een presentielijst
te tekenen. Deze presentielijst is bepalend vobigherum. De gevolmachtigde
tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46

1.

2.

3.

Van het verhandelde in de vergadering wordenzijtéhiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse nogégbouden, welke moeten
worden ondertekend door de voorzitter en het bestmu welke worden

vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergagle

Het bestuur zendt per post, per fax of per d-a@ai iedere eigenaar binnen twee
weken na de vergadering de notulen of het ontwagowén toe.

ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage vamotiden.

Artikel 47

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpashichtgebruik of recht van gebruik

en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de begerechtigde, tenzij bij de

vestiging van het recht anders is bepaald. Bij feeht van opstal blijft het

stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestigiag dat recht anders is bepaald.

Het totaal aantal stemmen bedraagt dertig (30).

Elk van de appartementsrechten met indices 1rtanet 30 geeft recht op het

uitbrengen van één (1) stem.

Indien er gestemd wordt per gebouw heetft:

- Elk van de appartementsrechten met indices értohet 12 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.
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- Elk van de appartementsrecht met indices 18riahet 22 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

- Elk van de appartementsrecht met indices 23rtahet 30 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

Bij stemming over aangelegenheden, waarbij opdjx@n het reglement dan wel

het huishoudelijk reglement niet alle eigenaars diezct belang hebben, zoals —

maar niet uitsluitend- bijvoorbeeld de kostenverdgtie is opgenomen in artikel

8 van het onderhavige reglement, hebben slechtbezlyij deze aangelegenheden

een direct belang hebben stemrecht.

In geval van ondersplitsing zal het stemreclhitadn het in de ondersplitsing

betrokken appartementsrecht toekomt, worden uifgededoor het bestuur van

de vereniging van ondereigenaars in de verhoudiadszbij de ondersplitsing is

bepaald, met dien verstande dat de onderlinge udrhg tussen het stemrecht
verbonden aan het ondergesplitste appartementsresmit de andere

appartementsrechten niet gewijzigd wordt. De vesgad kan in geval van

ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengegammen te verveelvoudigen,
doch slechts onder handhaving van de onderlingmvadhouding tussen de
eigenaars als in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokimrartementsrecht worden in

de vergadering uitgebracht in de verhouding waalm stemmen in de

ondervereniging waren uitgebracht.

De ondereigenaars zijn bevoegd de vergaderingiggamaars bij te wonen.

Uitsluitend het bestuur van de vereniging van oeidenaars is bevoegd om in de

vergadering het woord te voeren.

Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht nieefeteen bij het nemen van

besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, getesgied partner of

bloedverwanten in de rechte lijn, of aan vennoapplen waarin hij, zijn
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanteechte lijn direct of

indirect een meerderheidsbelang hebben, anderns dm hoedanigheid van

eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtirvgarden kwijtgescholden.

Artikel 48

1.

Indien een appartementsrecht, anders dan inl gawaondersplitsing aan meer
eigenaars toekomt, zullen dezen hun stemrecht wedgadering slechts kunnen
uitoefenen door middel van één hunner of van eededalaartoe schriftelijk
aangewezen.

Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgiang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoekandenrechter te verzoeken
een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persdoeizij bij een schriftelijk
gevolmachtigde die al dan niet lid van de veremjgsy de vergadering bij te wonen,
daarin het woord te voeren en het stemrecht usetenen, wat dit laatste betreft met
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inachtneming van het bepaalde in artikel 47 derdeeh artikel 48 eerste lid. Een

bestuurder kan niet als gevolmachtigde optrederzijtde vergadering anders besluit.

Een besluit als in de vorige zin bedoeld komt gfec¢ht stand indien de meerderheid

van de eigenaren-bewoners in het gebouw zich vébérbbsluit heeft uitgesproken.

ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd eidoén vergezellen van een jurist of
een accountant die ter vergadering het woord magevo

Artikel 50

1. Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of éngens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven worden genomen metre@tst meerderheid van de
uitgebrachte stemmen. Onder volstrekte meerderard stemmen wordt hier
verstaan: meer dan de helft van de ter vergadeiiggbrachte stemmen; blanco
stemmen, ongeldige stemmen en (verklaringen vamatthouding worden niet
tot de uitgebrachte stemmen gerekend.

2.  Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrstab geacht te zijn verworpen.
Indien bij stemming over personen geen hunner dstrete meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemdemnsge twee personen die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmaegen hebben, wordt door
loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstamrnn aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts doorpéésoon is verkregen zal
worden herstemd tussen die persoon en een perseoeed aantal stemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootstatal stemmen ligt, en indien
meer personen in dit laatste geval verkeren, zal @iet lot worden beslist wie
van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bgedéwveede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zremigel heeft, terwijl ingeval
bij deze tweede stemming de stemmen staken hiee$bist.

3. Met een besluit van de vergadering staat gedighh voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigx en e-mail daaronder
begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig hetraiswrent bepaalde in de artikelen

2:15 en 5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bedbeyd om vernietiging van een

besluit te verzoeken vervalt door verloop van eaamd, welke termijn begint met de

aanvang van de dag volgende op de dag waarop aegbelbbende van het besluit
kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunearen.

Het vorenstaande is niet van toepassing op eenibeglwijziging van de akte als

bedoeld in artikel 60.

Artikel 52

1. De vergadering beslist over het beheer van deegeschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken, voor zover de bewjidsierover niet aan het
bestuur toekomt. De vergadering stelt het in hgtlevilid bedoelde bedrag vast
met inachtneming van de daar genoemde wijze vdoib@&sming.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemkaeppelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuweronnderd het bepaalde in
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artikel 56 tweede lid. Het bestuur kan geen ondstbeverkzaamheden opdragen

die niet op de vastgestelde begroting voorkomenzjjtéet daartoe vooraf door de

vergadering is gemachtigd.

De vergadering beslist over de kleur van hetelwerfwerk alsmede over de

kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hi&tweoet geschieden aan de

gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkepedien en aan die zijde

van de particuliere voordeur die is gekeerd naagbmeenschappelijke gedeelte.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijadewerking te verlenen aan de

uitvoering van de besluiten van de vergaderingrzmeer dit redelijkerwijze van

hem verlangd kan worden.

Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordt eldeem door de vereniging

vergoed.

Besluiten door de vergadering tot:

a. het doen van uitgaven welke niet zijn opgenonrende laatstelijk
vastgestelde begroting en een derde deel van dretirgg te boven gaan;

b. het doen van uitgaven ten laste van het refesrde, voorzover dit niet is
voorzien in de vastgestelde begroting als bedaeddtikel 11 tweede lid;

c. het aangaan van verplichtingen met een finahbelang dat een derde van
de laatstelijk vastgestelde begroting te boven.gaat

kunnen slechts worden genomen met een meerdesfieitbn minste twee/derden

van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergmperaarin een aantal

eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is,telatminste twee/derden van

het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De &aissnede van artikel 50 eerste

lid is van overeenkomstige toepassing.

In een vergadering, waarin minder dan twee/dendan het hiervoor bedoelde

maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, ¢een geldig besluit

worden genomen.

In het in de laatste zin van het vorige lid bede geval zal een nieuwe

vergadering worden uitgeschreven, te houden nager dan twee en niet later

dan zes weken na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededelioglen gedaan dat de komende

vergadering een tweede vergadering is als bedoald artikel.

In deze vergadering zal over de aanhangige ondpemeeen besluit met

twee/derde meerderheid kunnen worden genomen dmigkat aantal stemmen,

dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig hehen vijfde of het zesde lid

bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besleterdt tevens de extra

(voorschot)bijdrage bepaald, welke door het besteialier zake van de eigenaars

kan worden gevorderd.

De uitvoering van zodanige besluiten kan eerstlgeden wanneer de voor de

uitvoering benodigde gelden in de kas van de vgnegigereserveerd zijn.

Het in het vijffde en zesde lid bepaalde geldeneens voor besluiten tot

verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengennianowe installaties of tot het

wegbreken van bestaande installaties, voor zovaz diet als een uitvloeisel van
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het onderhoud zijn te beschouwen.

Bij deze besluiten dient tevens te worden vaséig welke eigenaars in welke
verhouding moeten bijdragen in de kosten. Dezeotgtimg kan afwijken van het
bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkendst&nverdeling dient te worden
opgenomen in het huishoudelijk reglement.

1. Het bestuur

Artikel 53

1.

Het bestuur wordt gevormd door een oneven aaatakén of meer bestuurders.
Met inachtneming hiervan bepaalt de vergaderingabetal bestuurders.
Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaatdmet het uit zijn midden een
voorzitter, een secretaris en een penningmeester.
In het kader van het opstarten van het beheerd®eereniging wordt, in
afwijking van het bepaalde in het voorgaande e Man dit artikel, bij deze voor
de eerste maal tot bestuurder benoemd: WoningsticKennemer Wonen,
gevestigd te Alkmaar.
Het bestuur dient naam en adresgegevens vaestieubders te laten registreren in
de kadastrale registers.
De bestuurders worden door de vergadering vobepaalde tijd benoemd en zij
kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlgerst en ontslagen.
Bij belet of ontstentenis van een bestuurder ka&n veérgadering in diens
vervanging voorzien.
De door de vergadering te benoemen bestuurdershaebders moeten voldoen
aan vereisten die worden gesteld in een landetiggépast eisenpakket voor
bestuurders en beheerders van verenigingen vanagige Indien er tussen de
eigenaars verschil van mening bestaat over welknpekket moet worden
gehanteerd, kan het geschil ter beslissing wordewrgelegd aan een
onafhankelijk deskundige. Evenbedoelde deskundigeltndoor de eigenaars in
onderling overleg benoemd en - bij gebreke van emmstemming - door de
kantonrechter van de rechtbank te Alkmaar.

Het bestuur is belast met het bestuur van deniging, met inachtneming van het

bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur isdpemy het beheer van de

middelen van de vereniging, met inachtneming varbbpaalde in artikel 43. De
vergadering kan nadere regels met betrekking tdiatieer vaststellen.

Het bestuur, dan wel — indien van toepassing -adge@wvezen beheerder, heeft

daarnaast de volgende taken:

- het inhoudelijk voorbereiden en formuleren vaonstellen aangaande
inhoudelijke agendapunten in de vergadering;

- bemiddelen bij geschillen tussen bewoners oearamerszaken; voor zover
het huurders betreft in samenwerking met de eigererhuurder;

- het actief onderzoeken van problemen en zakedabr bewoners
gesignaleerd worden, voor zover het de fysiekd staahet gebouw en het
algehele leefklimaat betreft;

- het op verzoek van de woningcorporatie verlermnmedewerking aan
deelname van huurders in de vergadering;
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- het controleren van onderhouds- en verbeteriegsgmamheden aan de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

5.  Het bestuur behoeft de machtiging van de vergaglgoor het instellen van en
berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftpdoces, het aangaan van
vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor hetohden van rechtshandelingen
en het geven van kwijtingen een belang van tweeddizijfhonderd euro
(€ 2.500,00) of een nader door de vergaderingteastellen hogedbedrag te
boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in eenngedtrweer te voeren, voor
het nemen van conservatoire maatregelen en vomoket¢n van
incassoprocedures.

6. Voor zover het nemen van spoedeisende maatregeledzakelijk is, is het
bestuur hiertoe zonder opdracht van de vergadé@vgegd, met dien verstande
dat het voor het aangaan van verbintenissen, elamg@an vijfduizend euro
(€ 5.000,00) of een nader door de vergadering teastellen hoger bedrag te
boven gaande, de machtiging nodig heeft van dezitten.

7. Indien het bestuur uit meer bestuurders begéaigadert het bestuur ten minste één
maal per jaar en voorts zo dikwijls een bestuudd¢mvenst.
8. Indien het bestuur uit meer bestuurders begtddit het volgende:
a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergagléredraagt ten minste vijf
dagen;

b.  in de bestuursvergaderingen komt aan elke betuéén stem toe;

c.  het bestuur kan slechts geldige besluiten neametnvolstrekte meerderheid
van stemmen in een vergadering waarin de meerdeviaa de bestuurders
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deséle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. beplaals de aanwezigheid van
alle bestuurders vereist als de oproeping vooreatgadering niet of op te
korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluiteits alle bestuurders
schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met besluit.

9.  Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefdnghet nemen van besluiten
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerthpaof bloedverwanten in de
rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid vaarggr, of aan vennootschappen
waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd parofdsloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang leghlvechten worden toegekend
of verplichtingen worden kwijtgescholden.

10. Van het in de bestuursvergadering behandelddemanotulen gemaakt.

Artikel 54

1. Het bestuur legt een register aan van eigeeaaysbruikers.

2. Inalle gevallen waarin een eigenaar voor deaging van de overige eigenaars en
overige stemgerechtigden in een juridische proeedemamen en adressen van de
overige eigenaars en stemgerechtigden verzoektlendrem deze door het bestuur
kosteloos en onverwijld ter beschikking gesteld.
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3.  Nakennisgeving als bedoeld in artikel 40 déicden na ontvangst van de
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid gidret register door het bestuur
bijgewerkt.

4.  Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk epgave te doen indien een notaris
daartoe op grond van artikel 5:122 vijfde lid vat Burgerlijk Wetboek een
verzoek indient.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdragemeveereniging moeten tot de
opheffing van de splitsing worden bewaard door lettuur, voor zover deze nog
werking kunnen hebben op een der eigenaars of moglkge eigenaars. De
bewaartermijn voor boeken, bescheiden en anderevgegdragers met financiéle
gegevens bedraagt ten minste zeven (7) jaar.

Artikel 56

1.

De vergadering kan besluiten de administrati@aronder dient te worden
verstaan het ontvangen en (doen) incasseren \@hbethlingen en het doen van
alle uitgaven, het voeren van de boekhouding imdest uitgebreide zin en het
verstrekken van de nodige specificaties en opgaaereigenaars, notarissen en
het bestuur — op te dragen aan een door haar aajzée beheerder en onder de
voorwaarden als door haar met die beheerder zwibeden overeengekomen.

In aansluiting op het hiervoor onder a bepamdeesloten om het administratieve
beheer en het technisch beheer voor de eersteoméaldragen aan: de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: BHASYE Beheer B.V.,
gevestigd te Alkmaar, aldaar kantoorhoudende aatedi®mg Aalbrechtweg 30
(postcode 1800 AG), correspondentie-adres: Po&B8s1800 AG Alkmaar,
welke besloten vennootschap met beperkte aansjkalke# deze functie zal
uitoefenen in de periode vanaf heden tot één (Enklerjaar na de algemene
oplevering van het gebouw, waarna genoemde admatiest en technisch
beheerder, desgewenst, door de vergadering karewtrerbenoemd voor een
door de vergadering vast te stellen periode, ddrvea onbepaalde tijd.

IV Raad van commissarissen en commissies

Artikel 57

1. De vergadering is bevoegd een raad van comnsssarin te stellen, in welk
geval het volgende geldt.

2. De raad van commissarissen wordt gevormd daoo&meer commissarissen.
De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.
Indien de raad uit meer commissarissen bestaatebetrhij uit zijn midden een
voorzitter en een secretaris.

3. De commissarissen worden door de vergaderingaaoepaalde tijd benoemd en
zij kunnen te allen tijde door de vergadering wardeschorst en ontslagen.
Bij belet of ontstentenis van een commissarisd@nergadering in diens
vervanging voorzien.

4.  Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.
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Het lidmaatschap van de raad van commissarissgatiserenigbaar met de
functie van bestuurder, van voorzitter van de adeging of van lid van een
commissie van de vereniging.

De raad van commissarissen oefent, onvermintusrah het huishoudelijk

reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwgn de raad bepaalde,

toezicht uit op het beleid van het bestuur en oplgemene gang van zaken in de
vereniging.

Voorts adviseert de raad van commissarissen Iséiloeen de vergadering zo

dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wensklgordeelt.

Het bestuur verschaft aan de raad van comnsssarialle door hem gewenste

inlichtingen en verleent hem desgewenst inzag#lerbaeken, bescheiden en

andere gegevensdragers van de vereniging.

De raad van commissarissen vergadert ten miwst maal per jaar en voorts zo

dikwijls de voorzitter of een ander lid van de ra@ath commissarissen dat wenst.

De raad van commissarissen kan het bestuur opraegn vergadering

aanwezig te zijn.

Indien de raad uit meer commissarissen bestddit lget volgende:

a. de oproepingstermijn voor een vergadering v@amnadd bedraagt tenminste
vijf (5) dagen;

b. in de vergaderingen van de raad komt aan ekerissaris één stem toe;

c. deraad kan slechts geldige besluiten nemervaigirekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderh@idl@aommissarissen
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; decéle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepl@als de aanwezigheid van
alle commissarissen vereist als de oproeping veoreslgadering niet of op
te korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. de raad van commissarissen kan ook buiten dergg besluiten, mits alle
commissarissen schriftelijk, per fax of e-mail,temamen met het besluit.

Van het in de vergadering van de raad van cosanssen behandelde worden

notulen gemaakt.

Artikel 58

1.

2.

De vergadering is bevoegd commissies in teestetinder vaststelling van hun
taakomschrijving.

Ontbreekt een raad van commissarissen, dan tmerm@evergadering jaarlijks een
kascommissie, bestaande uit ten minste twee létitridmaatschap van de
commissie is niet verenigbaar met de functie vasttheder en die van voorzitter
van de vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de kaairg en brengen aan de
vergadering verslag van hun bevindingen uit. Hetu# is verplicht de
commissie ten behoeve van haar onderzoek alleld@srgevraagde inlichtingen
te verschaffen, en haar de boeken, bescheidendeneagegevensdragers van de
vereniging voor raadpleging ter beschikking telstel

N. HUISHOUDELIJK REGLEMENT
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Artikel 59

1.

5.

6.

De vergadering kan een huishoudelijk reglemeststellen ter regeling van de
volgende onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhoud \‘armgameenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud Jigé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid vaaatk van commissarissen en
commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeldtiked 52 negende lid;

al hetgeen overigens naar het oordeel van dgadering regeling behoetft,
alles voor zover dit niet reeds in het reglemegeisegeld.

De regels als bedoeld in artikel 5:128 van hegBrlijk Wetboek moeten in het
huishoudelijk reglement worden opgenomen en daateahuitmaken.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement diestrijd zijn met de wet of het
reglement worden voor niet geschreven gehouden.

Het huishoudelijk reglement kan door de vergadeslechts worden vastgesteld,
gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomen eeetmeerderheid als bedoeld
in artikel 52 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaaldenggeldig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering wordeasdgtgeven. Artikel 52 zesde
lid is van overeenkomstige toepassing.

Het in het vorige lid bepaalde is van overeendtoge toepassing op een besluit
tot verlening van ontheffing van het in het huisthelijk reglement bepaalde.

Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regént en de wijzigingen daarvan te
publiceren in de openbare registers.

®eo0oT

T Ta

O. WIJZIGING VAN DE AKTE

Artikel 60

1.

Wijziging van de akte kan uitsluitend geschiedet medewerking van alle
eigenaars. Indien een of meer eigenaars niet wanserte werken aan een
beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vegem door een rechterlijke
machtiging op de wijze en onder de voorwaardeisalsrmeld in artikel 5:140
van het Burgerlijk Wetboek.

In afwijking van het in het eerste lid bepadtde een wijziging van de akte ook
plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiealthtens een
vergaderingsbesluit dat is genomen met een meaiderbn tenminste
vier/vijfden van het totaal aantal stemmen dat dimeigenaars kan worden
uitgebracht.

In de oproeping tot de in het tweede lid bedeelergadering moet worden
vermeld dat tijdens die vergadering een wijzigiag de akte zal worden
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voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening darnvoorgestelde wijziging bij
de oproeping dient te worden gevoegqd.

4.  Het bepaalde in het derde lid van artikel 56ps0 een besluit niet van
toepassing.

5. Een eigenaar die niet voor een besluit tot gijgj van de akte heeft gestemd kan

overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a &rBargerlijk Wetboek
vernietiging van het besluit bij de rechter voraere

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen agtjdoor verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang vatadevolgende op die
waarop het besluit door de vergadering is genomen.

7.  Een wijziging van de akte behoeft de toestemmarmghen die een beperkt recht
op een appartementsrecht hebben, van hen die daestgg hebben gelegd
(tenzij het uitsluitend een wijziging van het ragknt betreft), alsmede, indien
een recht van erfpacht of van opstal in de spttsrbetrokken van de
hoofdgerechtigde. Ook is toestemming nodig vaneteahtigden tot een
erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijmgivordt verkort.

8.  Een wijziging van de akte kan uitsluitend gesdbn bij een daartoe opgemaakte

notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseeraep vergaderingsbesluit als
bedoeld in het tweede lid, kan de notariéle akié¢wbrden gepasseerd voordat
vaststaat dat dit besluit niet door de rechterwarden vernietigd.

P. OPHEFFING VAN DE SPLITSING EN ONTBINDING VAN DE

VERENIGING

Artikel 61

Opheffing van de splitsing door de eigenaars ehinding van de vereniging kan

uitsluitend geschieden bij notariéle akte met imaeming van het bepaalde in de

artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk Véeth

Q. GESCHILLENBESLECHTING

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars ondeding®en een of meer eigenaars en de
vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keuzedeapetrokkenen bij het geschil aan

een of meer deskundigen worden voorgelegd ter ¢leshg bij wege van arbitrage of
bindend advies dan wel tot bemiddeling door meaimati

R. SLOTBEPALINGEN

Artikel 63

De in dit reglement gemelde bedragen zullen j&arliyorden herzien op basis van het

door het Centraal Bureau voor de Statistiek te Woxy te publiceren prijsindexcijfer,
te weten de totale consumentenprijsindex alle louidbns, door gemeld Bureau

vastgesteld op de meest recente tijdbasis. Bigtedning zal het laatstgeldende bedrag

worden vermenigvuldigd met een breuk waarvan dertgeélijk is aan het indexcijfer
van het kalenderjaar voorafgaande aan dat waaleidgening plaatsvindt en de
noemer gelijk aan het indexcijfer van het aan @érkderjaar voorafgaande jaar. Bij
discontinuatie van voornoemd indexcijfer zal eevesb mogelijk vergelijkbaar
indexcijfer worden gehanteerd.
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Artikel 64

De woningcorporatie is bevoegd met betrekking &arhn dit reglement omschreven

rechtspositie andere rechtspersonen in haar pkaatsllen, mits deze krachtens artikel

70 van de Woningwet toegelaten zijn als instellndee uitsluitend in het belang van

de volkshuisvesting werkzaam zijn.

Aan een dergelijke indeplaatsstelling moeten deregrs, voorzover nodig, hun

medewerking verlenen.

Artikel 65

De in dit reglement omschreven rechtspositie vawal@ingcorporatie wordt beéindigd

zodra:

- de woningcorporatie daartoe een schriftelijk vekzaan de vergadering heeft
gedaan onder opgave van de redenen welke tot dgammamen beéindiging
hebben geleid, en

- de vergadering heeft besloten met bedoeld verzaplde woningcorporatie in te
stemmen.

Het bestuur draagt zorg dat een besluit als inodige zin bedoeld, wordt ingeschreven
in de daarvoor bestemde openbare registers vosteegpederen.
VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN __EN/OF
BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
De comparant, handelend in zijn voormelde hoedaighverklaarde voor en namens
Woningstichting Kennemer Wonen in privé en teveasrwen namens Woningstichting
Kennemer Wonen in haar hoedanigheid van waarneemate de belangen van de
gemeente Castricum om nii navolgende erfdienstbaarheid te vestigen eteaagmen,
te weten:
Ten laste van het in de splitsing in appartemecitse@ betrokken registergoederen
kadastraal bekend gemeente Limmen sectie A num#gér éafkomstig van de nummers
3915, 3917 en 3918) als dienend erf en ten behaavele aan de gemeente Castricum in
eigendom toebehorende percelen gemeente Limmeig Seciummers 3920 en 4393 als
heersende erf, de erfdienstbaarheid inhoudendeetigt van de gemeente Castricum om
voor haar rekening en risico onderhouds- vervarsgwegkzaamheden te verrichten aan de
in het dienend erf aanwezige rioolleidingen meatlpatten en de lantaarnpalen met toe- en
aanbehoren. De uitoefening van deze erfdienstbidadient op een voor de eigenaars van
het dienend erf minst bezwarende wijze te geschiede

VERGUNNING OP GROND VAN DE HUISVESTINGSWET

Splitsingsvergunning

De gemeente Castricum heeft de krachtens artikeh3®lgende van de Huisvestingswet

vereiste vergunning verleend voor de onderhaviiisisgg op twaalf oktober

tweeduizend tien.

SLOT

Deze akte is verleden te Heemskerk op de datumatihoofd van deze akte vermeld.

De inhoud van de akte is aan de verschenen peogpgageven en toegelicht. De

verschenen persoon heeft verklaard op volledigdemniog van de akte geen prijs te

stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoudhde akte te hebben kennis genomen en
met de inhoud in te stemmen.




Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkterkzing door de verschenen
persoon en mij, notaris, ondertekend om zestierveeirtig.
Volgt ondertekening.
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