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SPLITSING G. PIETERSZLAAN TE BERGEN

Heden, elf februari tweeduizend elf, verscheen waigrmr. Céline Suzanne Stephanie
Lautenbach, kandidaat-notaris, hierna te noemearispals waarneemster van de met
verlof afwezige mr. Harko Lubertus Harm Lautenbaubtaris gevestigd te Heemskerk:
de heer Martin van den Berghe, domicilie kiezemd&261 GA Heemskerk, Kerklaan
11, geboren te IJmuiden, gemeente Velsen op nggémegentienhonderd
vierentachtig,
handelende als schriftelijk gevolmachtigde blijkenskrachtens de onderhandse akte
van volmacht, welke is gehecht aan een akte vasrilegyen vestiging erfpacht,
tweeéntwintig oktober tweeduizend tien voor genoemataris mr. H.L.H.Lautenbach
notaris verleden, van:
de heer Hendricus Johannes Tromp, geboren te Vetsamaalf april negentienhonderd
vijfenvijftig, zich legitimerende met zijn paspopnummer NX6F94303, afgegeven te
Heerhugowaard op acht juli tweeduizend acht, tee demicilie kiezende ten kantore
van de hierna te melden stichting - en bij het gexan de volmacht handelende als
zelfstandig bevoegd bestuurder van- en als zodgngyond van het bepaalde in haar
statuten rechtsgeldig vertegenwoordigende de tenA#lix gevestigde
stichting’WONINGSTICHTING KENNEMER WONEN”, kantoorhoudende op het
adres Hertog Aalbrechtweg 18, 1823 DL Alkmaar respondentieadres Postbus 5010,
1802 TA Alkmaar), ingeschreven in het handelstegigan de Kamers van
Koophandel onder beheer van de Kamer van KoophaodelNoordwest-Holland
onder nummer 37030589;
Voormelde stichting genaamd Woningstichting KenneWenen wordt hierna
eveneens genoemd: “woningcorporatie”.
Hoedanigheid verschenen persoon
Wordt in deze akte gesproken van "de verschenesopet, dan wordt daarmee
aangeduid de betreffende verschenen persoon hadddkehiervoor gemeld, tenzij het
tegendeel is bepaald of uit het tekstverband blijkt
De verschenen persoon verklaarde het volgende:
Aan "Woningstichting Kennemer Wonehg&hoort toe het navolgende registergoed:




drie (3) percelen grond, kadastraal bekgecheente Bergen (N.H.), sectie C,
nummers 3136, 3137 en 3138espectievelijk groot vijf are vierenzestig cang,

elf are drie en veertig centiare en elf are vijehitig centiare, met de op die
grond gestichte opstallen, bestaande uit vijf @)a@iwen, omvattende ondermeer
acht (8) woningen en acht (8) inpandige bergingamgebouw, tuin, erf,
ondergrond en verdere aan- en toebehoren, plalatsekend Gijsbert

Pieterszlaan 2, 2A, 4, 4A, 6, 6A, 8, 8A, 10, 104, 12A, 14, 14A, 16 en 16A te
1862 GK Bergen (Noord-Holland), Gijsbert Pieteranld 8, 18A, 20, 20A, 22,
22A, 24, 24A, 26, 26A, 28, 28A, 30, 30A, 32, 324, 34A, 36, 36A, 38, 38A, 40
en 40A te 1862 GL Bergen (Noord-Holland).

Voormelde percelen grond stonden zover bekendasetén name van stichting:

Woningstichting Duinstee, gevestigd te Bergen (Madolland), waarvan blijkt uit de

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het &stdr en de Openbare Registers te

Alkmaar op zeven januari negentienhonderd achtesmiigg in register Onroerende

Zaken Hyp4, deel 8945, nummer 24, van een verljdraireffende de omzetting van

de vereniging: Woningbouwvereniging "Duinstee” m stichting genaamd

Woningstichting Duinstee voormeld, zeven januagergienhonderd achtennegentig

opgemaakt door mr. A.G.H.M. Res, notaris ter stéaatp Bergen (Noord-Holland);

- terwijl voormelde vereniging is ontstaan dooriéuslijkens akte achtentwintig
december negentienhonderd vijfennegentig voor ndr.Brons, notaris ter
standplaats Bergen (Noord-Holland) verleden, tusieeverenigingen:
Woningbouwvereniging "Algemeen Belang”, destijdsegigd te Bergen
(Noord-Holland) en de Schoorlse Woningbouwveremjgaestijds gevestigd te
Schoorl, waarvan mededeling is gedaan in voormab@émbare registers
ingevolge de inschrijving aldaar op negenentwidiegember negentienhonderd
vijfennegentig, in register Onroerende Zaken Hyjetl 7980, nummer 44, van
de daartoe strekkende, door laatstgenoemde notagestelde verklaring;

- werd door voormelde rechtsvoorganger van de Wjmairporatie, de Schoorlse
Woningbouwvereniging, langer dan twintig jaar tenugigendom verkregen en
is sindsdien onbetwist en ongestoord bij de redusyangers van de
Woningcorporatie, waaronder voormelde Woningbouemigsing Duinstee en
daarna voormelde Woningstichting Duinstee en labjtstsinds het ontstaan van
de Woningcorporatie (door juridische fusie tussemnilfgstichting Duinstee en
Stichting Kennemer Wonen, eertijds gevestigd tevfdkr en naamswijziging) bij
de Woningcorporatie in eigendom.

Van laatstgemelde fusie blijkt uit de verklaring@schreven ten kantore van de Dienst

voor het Kadaster en de Openbare Registers ogetiaber tweeduizend acht, in

register Onroerende Zaken Hyp4, deel 55948, nuni@&etreffende het daartoe door
mr. A.G.M. Res, notaris gevestigd te Bergen (Nadafland) opgestelde verzoek tot
wijziging tenaamstelling.

BEKENDE LASTEN EN BEPERKINGEN

Met betrekking tot het gebouw en de daarbij behieegrond zijn aan de gerechtigde

geen bijzondere lasten en beperkingen bekend.




"Woningstichting Kennemer Wonérheeft besloten over te gaan tot splitsing in
appartementsrechten van haar rechten op bedoeidtidlep en de daarbij behorende
grond met toebehoren, zulks in de zin van artike06, alsmede tot de vaststelling van
het reglement als bedoeld in artikel 5:111 ondeardhet Burgerlijk Wetboek.
TEKENING

Voormelde gebouwen zijn ten behoeve van de voorgencsplitsing in

appartementsrechten uitgelegd in een tekening,entekening met kenmerk def

splitsingstekening Gijsbert Pieterszlaan onder nen20110105000159 is gedeponeerd
ten kantore van de Dienst voor het Kadaster engnlare Registers op zes januari
tweeduizend elf, op grond waarvan door die dienst gemelde percelen kadastraal
bekend gemeente Bergen (N.H.), sectie C nummes, 3137 en 3138 is vastgesteld
de complexaanduidingemeente Bergen (N.H.), sectie C 413Q-A

Op de tekening, waarvan een kopie aan deze ag#hecht, zijn de gedeelten van het

complex die bestemd zijn om als afzonderlijk geheavorden gebruikt duidelijk

aangegeven en voorzien van een Arabisch cijfer.

De daarop aanwezige gebouwen met aanhorighedemetjde Romeinse cijfers 1, I,

[, IV en V aangegeven.

SPLITSING

De rechten van "Woningstichting Kennemer Wonep"voormeld gebouw met

bijbehorende grond worden gesplitst in de navolgerekrtig (40)

appartementsrechten:

In gebouw I. de navolgende appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekendGijsbert Pieterszlaan 2 te 1862 GK BergefiNoord-Holland), kadastraal
bekendgemeente Bergen, sectie C, complexaanduiding 4180
appartementsindex 1 uitmakende het drieénzeventig/drieduizend zevedém
twintigste (73/3.72%9) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaanié u
(5) gebouwen, omvattende ondermeer acht (8) woninget acht (8) bergingen,
ondergrond en verdere aan- en toebehoren, plalatsekend Gijsbert
Pieterszlaan 2, 2A, 4, 4A, 6, 6A, 8, 8A, 10, 104, 12A, 14, 14A, 16 en 16A te
1862 GK Bergen (Noord-Holland), Gijsbert Pieteranld 8, 18A, 20, 20A, 22,
22A, 24, 24A, 26, 26A, 28, 28A, 30, 30A, 32, 324, 34A, 36, 36A, 38, 38A, 40
en 40A te 1862 GL Bergen (Noord-Holland), ten ty@de de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeenterB@dH.) sectie C
nummers 3136, 3137 en 3138, respectievelijk grobane vierenzestig centiare,
elf are drie en veertig centiare en elf are vijehtig centiare;

2.  het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk bek&gjsthert Pieterszlaan 2A
te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementgiex 2 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondeidtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;



het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekendGijsbert Pieterszlaan 4 te 1862 GK BergefiNoord-Holland), kadastraal
bekendgemeente Bergen, sectie C, complexaanduiding 018,
appartementsindex 3 uitmakende het negenenvijftig/drieduizend zeveieod
twintigste (59/3.72%°) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk beksjsthert Pieterszlaan 4A

te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartemenigiex 4, uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetig 16/3.72%)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekendGijsbert Pieterszlaan 6 te 1862 GK BergefNoord-Holland), kadastraal
bekend gemeentgergen, sectie C, complexaanduiding 4130-A,
appartementsindex 5 uitmakende het negenenvijftig/drieduizend zevewleod
twintigste (59/3.72%) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap:

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk bek&jsthert Pieterszlaan 6A

te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementgiex G uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetid 16/3.72)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I, plaatselijk
bekendGijsbert Pieterszlaan 8 te 1862 GK BergefiNoord-Holland), kadastraal
bekend gemeentergen, sectie C, complexaanduiding 4130-A,
appartementsindex 7 uitmakende het drieénzeventig/drieduizend zevedém
twintigste (73/3.72%9) onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsrgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk beksjsthert Pieterszlaan 8A

te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeenteBergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementgiex 8 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondemdtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

In gebouw II. de navolgende appartementsrechten:

9.

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw I,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 10 te 1862 GK BergefNoord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding



10.

11.

12.

13.

14.

15.

4130-A, appartementsindex 9uitmakende het drieénzeventig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (73/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk bekajsbert Pieterszlaan 10A
te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementgiex 1Q uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondeidtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 12 te 1862 GK BergefNoord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 1luitmakende het negenenvijftig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (59/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk bekajsbert Pieterszlaan 12A
te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementglex 12 uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetid 16/3.72)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 14 te 1862 GK BergefNoord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 13uitmakende het negenenvijftig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (59/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk bekajsbert Pieterszlaan 14A
te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementglex 14 uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetid 16/3.72)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel gan gebouw I,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 16 te 1862 GK BergefNoord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 15uitmakende het drieénzeventig/drieduizend



16.

zevenhonderd twintigste (73/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw II, plaatselijk bék&jsbert Pieterszlaan 16A
te 1862 GK Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartemeniglex 16 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondemdtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

In gebouw 1. de navolgende appartementsrechten:

17.

18.

19.

20.

21.

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 18 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 1,7uitmakende het drieénzeventig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (73/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk hdk&jsbert Pieterszlaan

18A te 1862 GL Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementglex 18 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondeidtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 20 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 19uitmakende het negenenvijftig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (59/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw I, plaatselijk hdk&jsbert Pieterszlaan

20A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementgiex 2Q uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetid 16/3.72)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 22 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 2luitmakende het negenenvijftig/drieduizend



22.

23.

24.

zevenhonderd twintigste (59/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw lll, plaatselijk hdk&jsbert Pieterszlaan

22A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementglex 22 uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetig 16/3.72%)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw llI,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 24 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemggmeente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 23uitmakende het drieénzeventig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (73/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsrgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw lll, plaatselijk hdk&jsbert Pieterszlaan

24A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementglex 24 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondemdtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

In gebouw 1V. de navolgende appartementsrechten:

25.

26.

27.

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw 1V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 26 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 2buitmakende het drieénzeventig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (73/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsgede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw IV, plaatselijk beK&sbert Pieterszlaan

26A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementgiex 26 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondeidtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw 1V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 28 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 27uitmakende het negenenvijftig/drieduizend



28.

29.

30.

31.

32.

zevenhonderd twintigste (59/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw IV, plaatselijk bék&jsbert Pieterszlaan

28A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartemenigiex 28 uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetig 16/3.72%)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw 1V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 30 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemggmeente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 29uitmakende het negenenvijftig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (59/3.72ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiepisimede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw IV, plaatselijk bék&jsbert Pieterszlaan

30A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartemenigiex 3Q uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetig 16/3.72%)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begame glan gebouw 1V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 32 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemggmeente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 31luitmakende het drieénzeventig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (73/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw IV, plaatselijk bék&jsbert Pieterszlaan

32A te 1862 GL BergenNoord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartemenigiex 32 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondemdtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

In gebouw V. de navolgende appartementsrechten:

33.

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan het gebouw,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 34 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemg@meente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 33uitmakende het drieénzeventig/drieduizend



34.

35.

36.

37.

38.

39.

zevenhonderd twintigste (73/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw V, plaatselijk bek&jsthert Pieterszlaan 34A
te 1862 GL Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementsiex 34 uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondemdtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 36 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemggmeente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 3buitmakende het negenenvijftig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (59/3.72Ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw V, plaatselijk beki&jsthert Pieterszlaan 36A
te 1862 GL Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementsiex 36 uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetig 16/3.72%)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 38 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemggmeente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 3,/uitmakende het negenenvijftig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (59/3.72Ponverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op haiitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw V, plaatselijk beki&jsthert Pieterszlaan 38A
te 1862 GL Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,

sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartementsiex 38 uitmakende het
éénhonderd zestien/drieduizend zevenhonderd twtetig 16/3.72%)

onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitgtsl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw V,
plaatselijk beken&ijsbert Pieterszlaan 40 te 1862 GL Berge(Noord-

Holland), kadastraal bekemggmeente Bergen, sectie C, complexaanduiding
4130-A, appartementsindex 39uitmakende het drieénzeventig/drieduizend
zevenhonderd twintigste (73/3.72Donverdeeld aandeel in voormelde
gemeenschap;
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40. het appartementsrecht, rechtgevende op hatitgtsl gebruik van de woning met
balkon gelegen op de eerste en tweede verdiedsigede een berging gelegen
op de begane grond van gebouw V, plaatselijk beki&jsthert Pieterszlaan 40A
te 1862 GL Bergen(Noord-Holland), kadastraal bekegdmeente Bergen,
sectie C, complexaanduiding 4130-A, appartemenigiex 4Q uitmakende het
éénhonderd vierentwintig/drieduizend zevenhondemdtigste (124/3.72%)
onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

"Woningstichting Kennemer Wonems, zoals gemeld, gerechtigd tot deze

appartementsrechten.

DE SPLITSING

"Woningstichting Kennemer Wonérgaat thans over tot splitsing van haar rechten op

voormelde gebouwen met bijbehorende grond in dedoe genoemde

appartementsrechten en stelt daarvoor vast hetgende reglement als bedoeld in
artikel 5:111 sub d van het Burgerlijk Wetboek.

Gemeld reglement omvat de bepalingen van het meglement bij splitsing in

appartementsrechten zoals vastgesteld door de KlpkenNotariéle

Beroepsorganisatie.

De akte, houdende het modelreglement is bij affahgeschreven in het register 4 van

de Dienst van het Kadaster en de Openbare RegistBGtterdam op achttien januari

tweeduizendzes in deel 40.895 nummer 134. Bedoetttlreglement is
aangevuld/gewijzigd doordat op de onderhavigespitonder meer bepalingen die
samenhangen met Koopgarant door "Woningstichtingrieener Wonenvan
toepassing zijn verklaard. Bedoeld modelreglemeantitwoor deze splitsing zodanig
gewijzigd en aangevuld dat de doorlopende teksthetop deze splitsing van
toepassing zijnde reglement luidt als volgt:

REGLEMENT

INLEIDING

De onderhavige splitsing in appartementsrechteohgedt door een stichting die

krachtens artikel 70 van de Woningwet is toegelatsrinstelling die uitsluitend in het

belang van de volkshuisvesting werkzaam is.

Vanuit haar doelstelling wenst bedoelde stichtimet splitsingsreglement een aantal

specifieke bepalingen op te nemen die tot doel &xelbiet bevorderen van het

onderhoud van het gebouw en van de leefbaarhédidtinomplex en de woonomgeving.

A. DEFINITIES EN ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. "de akte": de akte van splitsing, met inbegap de tekening als bedoeld in
artikel 5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetbpe&n het reglement alsmede
de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

b. “beheerder’: een door de vergadering benoenuthigipersoon die nader te
bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoaladreinistratief/financieel beheer,
het technisch beheer of het bouwkundig beheer;

c.  "bestuur": het bestuur van de vereniging alobktin artikel 5:131 van het
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer besters;
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"boekjaar": het boekjaar van de vereniging;

"eigenaar": de gerechtigde tot een apparteneafisals bedoeld in artikel 5:106
vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek, waarondemgbepen een erfpachter,
opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtess recht van gebruik en/of
bewoning op een privé gedeelte respectievelijk appeentsrecht, tenzij uit de
tekst of de strekking van het desbetreffende dréikders blijkt;

"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diedrsplitsing is/zijn betrokken;
"gebruiker": degene die als huurder of andessanders dan krachtens een
beperkt recht, het gebruik van het privé gedeeadtdttals bedoeld in artikel 5:120
van het Burgerlijk Wetboek;

"gemeenschap": de in de splitsing betrokken gaed

"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeeltarhed gebouw en/of de grond die
blijkens de akte niet bestemd zijn of worden omadi®nderlijk geheel te worden
gebruikt;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die lbestajn of worden om door alle
eigenaars of een bepaalde groep van eigenaarsigeabrworden voorzover niet
vallende onder i;

"grond": (het recht op) de grond die in de sptigy is betrokken;

"huishoudelijk reglement”: het huishoudelijk texgent zoals bedoeld in artikel 59
van het reglement;

"jaarrekening": de jaarrekening waarin is opgean een balans en een
exploitatierekening met toelichting;

"jaarverslag": het verslag van het bestuur aegang van zaken in de vereniging
en het gevoerde beleid;

"onderappartementsrecht": een appartementsoatstaan bij een ondersplitsing;
"ondereigenaar": de eigenaar van een onderappantsrecht;

“ondersplitsing”: de splitsing in appartementsiten als bedoeld in artikel 5:106
derde

lid van het Burgerlijk Wetboek;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeeltenhet gebouw en/of de grond
dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordemals afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;

“raad van commissarissen”: de raad van comnmssgar als bedoeld in artikel
2:48

juncto 5:135 van het Burgerlijk Wetboek;

"reglement": het reglement van splitsing alsdedd in de artikelen 5:111 en
5:112 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende ondeer de statuten van de
vereniging en de rechten en plichten van de eigenaa

"reglement van ondersplitsing": het voor de aagktsing geldende reglement
van splitsing;

"reservefonds": het reservefonds als bedoe#dtikel 5:126 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek;

"vereniging": de vereniging van eigenaars alsdedd in artikel 5:112 eerste lid
onder e en artikel 5:124 van het Burgerlijk Wethoek
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"vereniging van ondereigenaars": de verenigiaig &igenaars ontstaan bij de

ondersplitsing;

"vergadering": de vergadering van eigenaarpatioeld in artikel 5:112 tweede

lid onder d en artikel 5:125 eerste lid van hetdaulijk Wetboek;

“voorzitter”: de voorzitter van de vergadering;

“de woningcorporatie”:

- "WONINGSTICHTING KENNEMER WONEN” gevestigd telkmaar:
deze is een rechtspersoon, die krachtens artikea@@e Woningwet is
toegelaten als instelling, die uitsluitend in heldmg van de
volkshuisvesting werkzaam is; ofwel:

- een andere, door gemelde stichting met inachitigeran artikel 64 in haar
plaats te stellen rechtspersoon;

Tot de doelstelling van de woningcorporatie behbet bieden van een goed

woon- en leefklimaat aan zowel huurders als kopanshaar woningen en het

bevorderen van de leefbaarheid in buurten en wijken

Vanuit haar hiervoor omschreven doelstelling ear maet kopers gedeelde belang

om de waarde van woningen te behouden streeft dengmorporatie naar een

goede beheersituatie van het gebouw.

Voorts stelt de woningcorporatie zich binnen desagying tot doel de

leefbaarheid — zoals omschreven in artikel 24ahketrgebouw en de

woonomgeving te bevorderen.

“planmatig onderhoud”: volgens een vooraf vestigld plan uit te voeren

onderhoud dat er op is gericht dat de gemeenschigppgedeelten en zaken van

het gebouw een goede bouwkundige staat en bouwsetlerkwaliteit behouden.

Artikel 2

1.

De eigenaars en de gebruikers moeten zich avereestig de eisen van de
redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedmnagedere eigenaar en gebruiker
dient voorts de bepalingen van het reglement, Vetteele huishoudelijk
reglement, de eventuele regels als bedoeld inch&ild 28 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtenget of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betreklabdn, na te leven.

Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijkéein aan de andere eigenaars en
gebruikers toebrengen. Beroepsmatige erotiek ismegestaan. Regels ter
voorkoming van geluidshinder kunnen nader bij houstelijk reglement worden
vastgesteld.

ledere eigenaar en/of gebruiker is verplictd Bhndelingen na te laten waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangemdareaeigenaars en
gebruikers, hypotheekhouders en andere beperktigageden of aan de belangen
van de vereniging. Hij is verplicht alles te doeatienstig kan zijn ter
voorkoming van schade en hij is verplicht voor zadie redelijk is om
maatregelen te dulden die de strekking hebben taleehade te voorkomen, te
beperken dan wel op te heffen.
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4. ledere eigenaar en gebruiker dienen er voa gtadan dat zijn huisgenoten en zijn
personeel de in de vorige leden van dit artikeloedtk bepalingen en regels
zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk deatoor hem aan het gebouw, de

grond of de gemeenschappelijke zaken toegebraché&ele en voor onredelijke hinder

voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, igahusgenoten of zijn personeel
kan worden toegerekend.

Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatrelgn te nemen of te dulden die de

strekking hebben bedoelde schade of hinder te wooek of te beperken.

Artikel 4

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bgucen verplicht tot het nemen van

maatregelen, die strekken tot het afwenden varveende gemeenschappelijke

gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmigddiéigend gevaar. Hij is alsdan
verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5

In het geval dat in een privé gedeelte belangsiteade is ontstaan of dreigt te ontstaan

of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andeyenaars en gebruikers, is iedere

eigenaar verplicht het bestuur onverwijld te walamseen en de nodige maatregelen te
nemen.

Artikel 6

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek isovaover mogelijk van

overeenkomstige toepassing op de eigenaars erbdgilggrs, met dien verstande dat

eventueel daarmee strijdige feitelijke situatieszich ten tijde van de splitsing — of,
indien dit later is, ten tijde van de oplevering\eet gebouw — voordoen door de
eigenaars en gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7

Een krachtens (huishoudelijk) reglement of beslart de vergadering toegestane

inwendige of uitwendige wijziging van het gebouwgregerst worden aangebracht nadat

daarvoor de eventueel vereiste publiekrechteligrguwnning of toestemming is
verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig regtarhbesluit toegestaan gebruik
van de gemeenschappelijke en/of privé gedeeltest werden uitgeoefend, en mag elke
andere handeling met betrekking tot het gebouwfel@grond eerst worden verricht,
nadat daarvoor bedoelde vergunning of toestemmsingrkregen. De rechten
voortvloeiende uit een dergelijke publiekrechtaijkergunning of toestemming mogen
niet worden uitgeoefend als daardoor strijd ontsteet het in de akte bepaalde.

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AAN DELEN IN
DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN
KOSTEN DIE VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE
EIGENAARS ZIJN

Artikel 8

1. De eigenaars zijn voor elk te hunnen name stappdrtementsrecht gerechtigd in
de gemeenschap voor de breukdelen zoals vermdie amschrijving van het
betreffende appartementsrecht.
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Voormelde aandelen zijn op vereenvoudigde wijgelaid van de
vloeroppervlakten van de privé gedeelten; eventiughen zijn daarbij niet
meegerekendzen opgave van de vloeroppervlakten van de pridégeen,
opgemaakt door Geo-info, kantoorhoudende te Heerhagrd is aan deze akte

gehecht.

a. De eigenaars zijn voor de in het eersteduibklde breukdelen gerechtigd
tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaarsitoak

b. De eigenaars zijn voor de in het eerste lidbb&te breukdelen verplicht bij
te dragen in de schulden en kosten, die voor rageran de gezamenlijke
eigenaars zijn, zulks met uitzondering van:

wat betreft gebouw I., de kosten en schuldienverband houden met:

de schoonmaak- en sevicediensten, zoals likdoattikel 8 lid
2 sub c en d van het reglement: welke schulderosteik voor
rekening komen van de eigenaren van de apparteraeintsn
aangeduid met de indices 1 tot en met 8, ieder @enrgelijk
gedeelte;

onderhoud, reparatie, vervanging en vernieg\vaizin casu quo
van de gemeenschappelijke gedeelten en zaken asheed
verzekering(en), welke schulden en kosten voormekgkomen
van de eigenaren van de appartementsrechten aachgeetude
indices 1 tot en met 8, ieder voor een breukdealrvem de
teller gelijk is aan de teller behorend bij hetrbende
appartementsrecht en de noemer wordt gevormd door d
optelsom van de tellers van de appartementsreclategeduid
met de indices 1 tot en met 8;

wat betreft gebouw Il., de kosten en schuldenverband houden

met:

de schoonmaak- en sevicediensten, zoals likdoattikel 8 lid
2 sub c en d van het reglement: welke schulderosteik voor
rekening komen van de eigenaren van de apparteraeintsn
aangeduid met de indices 9 tot en met 16, ieder eew gelijk
gedeelte;

onderhoud, reparatie, vervanging en vernieg\vaizin casu quo
van de gemeenschappelijke gedeelten en zaken asheed
verzekering(en), welke schulden en kosten voormekgkomen
van de eigenaren van de appartementsrechten aachgeetude
indices 9 tot en met 16, ieder voor een breukdealrvan de
teller gelijk is aan de teller behorend bij hetrbende
appartementsrecht en de noemer wordt gevormd door d
optelsom van de tellers van de appartementsreclategeduid
met de indices 9 tot en met 16;

wat betreft gebouw lll., de kosten en sclaridlie verband houden

met:
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de schoonmaak- en sevicediensten, zoals lkdoattikel 8 lid
2 sub c en d van het reglement: welke schulderosteik voor
rekening komen van de eigenaren van de apparteraentsn
aangeduid met de indices 17 tot en met 24, ieder &@en gelijk
gedeelte;

onderhoud, reparatie, vervanging en verniegwaian casu quo
van de gemeenschappelijke gedeelten en zaken adsieed
verzekering(en), welke schulden en kosten voormekekomen
van de eigenaren van de appartementsrechten aathgeetude
indices 17 tot en met 24, ieder voor een breukdealvan de
teller gelijk is aan de teller behorend bij hetrbende
appartementsrecht en de noemer wordt gevormd aoor d
optelsom van de tellers van de appartementsreelategeduid
met de indices 17 tot en met 24,

wat betreft gebouw IV., de kosten en schuldenverband houden

met:

de schoonmaak- en sevicediensten, zoals lkdoattikel 8 lid
2 sub c en d van het reglement: welke schulderosteik voor
rekening komen van de eigenaren van de apparteraentsn
aangeduid met de indices 25 tot en met 32, ieder @en gelijk
gedeelte;

onderhoud, reparatie, vervanging en verniegwaian casu quo
van de gemeenschappelijke gedeelten en zaken adsieed
verzekering(en), welke schulden en kosten voormekekomen
van de eigenaren van de appartementsrechten aathgeeiude
indices 25 tot en met 32, ieder voor een breukdealvan de
teller gelijk is aan de teller behorend bij hetrbende
appartementsrecht en de noemer wordt gevormd aoor d
optelsom van de tellers van de appartementsreelategeduid
met de indices 25 tot en met 32;

wat betreft gebouw V., de kosten en schuldervdrband houden

met:

de schoonmaak- en sevicediensten, zoals lkdoattikel 8 lid
2 sub c en d van het reglement: welke schulderosteik voor
rekening komen van de eigenaren van de apparteraehntsn
aangeduid met de indices 33 tot en met 40, ieder @en gelijk
gedeelte;

onderhoud, reparatie, vervanging en verniegwaian casu quo
van de gemeenschappelijke gedeelten en zaken adsieed
verzekering(en), welke schulden en kosten voormekekomen
van de eigenaren van de appartementsrechten aathgeeiude
indices 33 tot en met 40, ieder voor een breukdealvan de
teller gelijk is aan de teller behorend bij hetrbende
appartementsrecht en de noemer wordt gevormd aoor d
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optelsom van de tellers van de appartementsreelategeduid
met de indices 33 tot en met 40;

Administratiekosten

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaalderden alle

gemeenschappelijke administratiekosten en behderkgsor gelijke

gedeelten toegerekend aan de eigenaars van deapeatsrechten. Onder
deze kosten dienen in ieder geval te worden begrdjaakkosten,
bestuurskosten, kosten in verband met extern bekesten voor
abonnementen, kosten voor inschrijvingen in openbagisters en
juridische kosten. De vergadering kan anders lseslis

Het bestuur is bevoegd om de door het bestugkiening te brengen

administratiekosten ten laste te brengen van hagzyereniging hetzij de

afzonderlijke eigenaars.

de hallen op de begane grond alsmede de trag@nen de hallen

op de eerste verdieping

- de kosten van dagelijks onderhoud, schoonmaalde hallen op de
begane grond van het gebouw, komen inzake iedgaa@givoor
rekening van alle eigenaars van de appartementsredie gezien de
ligging van hun privé-gedeelten van die betreffeimgang en de
betreffende hal gebruik moeten maken, ieder voorgedijk deel,

- de kosten van dagelijks onderhoud, schoonmaalde hal op de
eerste verdieping alsmede van de daarnaar toatedeap inzake
elke hiervoren bedoelde ingang, telkens toegangrgkep de op die
verdieping gelegen gebruikseenheden betreffende (@)e
appartementsrechten, komen inzake iedere ingakenteloor
gezamenlijke rekening van de eigenaren van die twee
appartementsrechten.

De kosten van planmatig onderhoud en vervangamgyde

gemeenschappelijke trapopgangen inclusief de hktieren voor rekening

van alle eigenaars in het complex overeenkomstigrgebreukdeel.

Gemeenschappelijke kosten van verwarming, wamkoudwater

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaalderden de in artikel 9 sub h

en i bedoelde kosten van verbruik van verwarmireymv en koudwater

alsmede de daarop betrekking hebbende kosten vaet&eng en
administratie, over de eigenaars omgeslagen naaredigheid van ieders
verbruik, zulks op basis van het daarvoor doorederancier dan wel
vereniging gehanteerde bemeteringssysteem; bedkesdtien worden
zoveel mogelijk rechtstreeks aan de eigenaar iemek gebracht door de
betreffende leverancier.

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaald/orden de kosten voor

service-werkzaamheden waartoe de vergadering basheeft, zoals

bijvoorbeeld kosten voor schoonmaak en huismeester,gelijke
gedeelten toegerekend aan de appartementsreclaemrgadering kan
anders beslissen.
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g. Voor overige kosten, die niet onderhoud of e&ling betreffen, kan de
vergadering, in afwijking van het in dit lid 2 sblbepaalde, beslissen of
deze conform de breukdelen of volgens een andedelmg in rekening
worden gebracht.

3. Indien terzake van bepaalde schulden en kos$temzake van een percentage van
bepaalde schulden en kosten niet door alle ledergavereniging behoeft te
worden bijgedragen, dienen bijdrageplichtige eigesian die kosten en schulden
bij te dragen voor hun breukdeel, waarvan de tgidifk is aan die van de
breukdelen van die appartementsrechten, zoalsesistd in het eerste lid van dit
artikel, en waarvan de noemer gelijk is aan de samdesbetreffende tellers.

4. Indien een recht van opstal in de splitsing isddé¢en zal voor de verdeling van
de retributie over de eigenaars gelden hetgeemengtondeigenaar daarover
werd overeengekomen.

5. In geval van ondersplitsing gelden de rechtemegplichtingen van de eigenaar
van het in de ondersplitsing betrokken appartemecits als rechten en
verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlighzeéreenstemming met de
bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglememt endersplitsing.

C. SCHULDEN EN KOSTEN DIE VOOR REKENING VAN DE
GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN EN BATEN DIE AAN DE
GEZAMENLIJKE EIGENAARS TOEKOMEN, RESERVEFONDS EN
ONDERHOUDSPLAN

Artikel 9

1. Totde schulden en kosten van de gezamenligenaars als bedoeld in artikel
5:112 eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetbaekden gerekend:

a. die, welke gemaakt zijn in verband met het omoled of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeengsihlepgaken of tot het
behoud daarvan;

b. die, welke verband houden met noodzakelijketblkverkzaamheden en
vernieuwingen van de gemeenschappelijke gedeeitele gemeenschappelijke
zaken, voor zover die ingevolge het reglement ofreehterlijke beslissing als
bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetbgeét ten laste komen van
bepaalde eigenaars en voor zover die niet valleeroa;

c. de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de getigm eigenaars als zodanig
verschuldigd aan één van hen of een derde;

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kostenden aan het optreden als
eiser of als verweerder door of namens de gezajkerligenaars, onverminderd
het bepaalde in artikel 13 derde lid;

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de vezriekgen, die door het reglement
zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artiketb6r de vergadering is
besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vomrer geen aanslag is opgelegd
aan de afzonderlijke eigenaars;
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de verwarmingskosten in geval het een gemeeppelige installatie betreft,
waaronder begrepen de kosten van de warmwatetatsta) de brandstofkosten,
de elektriciteitskosten, de op de desbetreffendtéekobetrekking hebbende
administratie, alsmede, voor zover van toepassiadiosten van registratie en de
berekening van het warmteverbruik, alles voor zaleeigenaars daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

de kosten van het waterverbruik door de eigemaareen appartementsrecht voor
zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk wor@kngeslagen;

de kosten voor het opstellen van de meerjaregmoses voor onderhoud en
kwaliteit van het complex;

alle overige schulden en kosten, gemaakt irfbbking van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de scherdkosten die voortvioeien
uit besluiten van de vergadering.

Tot de baten die aan de gemeenschappelijkeaagetoekomen behoren renten
en andere opbrengsten van vermogen, andere aazamenlijke eigenaars als
zodanig toekomende baten, alsmede baten toekona@andde vereniging, zoals
de boeten bedoeld in artikel 41.

Artikel 10

1.

De vereniging is verplicht de gemeenschappetjpeeelten en de
gemeenschappelijke zaken te onderhouden en in gbtealete houden en zonodig
tijdig te vernieuwen.

Voor het behoud van een goede onderhoudstoegtende opstallen zijn de
navolgende bepalingen van kracht.

Er moet een reservefonds worden gevormd teoeolthg van de kosten die zijn
voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld in égdle lid en ter voldoening van
niet-voorziene schulden en kosten. Aan het resendsf zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens beslunitle vergadering met
overeenkomstige toepassing van het bepaalde keb52 vijfde en zesde lid, dan
wel na opheffing van de splitsing.

Het bestuur laat door een ter zake deskundigeodige inspecties aan het
gebouw verrichten teneinde de kwaliteit en ondedstaestand van het gebouw
vast te stellen.

Het bestuur laat ten minste eenmaal per d)i@é3 door een ter zake deskundige
een voorstel opstellen voor een onderhoudsplarbijiethorende begroting voor
een periode van ten minste vijftien (15) jaar bettekking tot de kwaliteit en het
planmatig onderhoud van het gebouw.

Het bestuur legt bedoeld voorstel voor een dralglsplan en begroting ter
beoordeling voor aan de vergadering.

De vergadering stelt het onderhoudsplan enjdehmrende begroting vast naar
eigen beleidsinzichten met dien verstande dat mé¢rhoudsplan ten minste
voorziet in een goede kwaliteit en onderhoudsstaathet gebouw en de
begroting voorziet in voldoende reservering omdmeterhoudsplan uit te voeren.
Indien er tussen de eigenaars verschil van merestpht over wat moet worden
verstaan onder een goede kwaliteit en onderhowatssta het gebouw, kan het
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geschil ter beslissing worden voorgelegd aan eafhankelijk bouwkundige die
aantoonbaar dient te voldoen aan vereisten zoalwaliden gesteld in een
landelijk toegepaste kwaliteitscertificering voauskundigen.. Evenbedoelde
bouwkundige wordt door de eigenaars in onderlingrieg benoemd en - bij
gebreke van overeenstemming - door de kantonrecatede rechtbank te
Alkmaar.

7. De vergadering kan besluiten, dat over geldenhet reservefonds slechts kan
worden beschikt door de voorzitter van de vergadegn €én van de eigenaars,
die daartoe door de vergadering zal worden aangawen na machtiging
daartoe van de vergadering.

D. JAARLIJKSE BEGROTING, JAARREKENING EN BIJDRAGEN

Artikel 11

1. Voor de aanvang van elk boekjaar legt het bestan de vergadering over een
begroting voor dat boekjaar, in welke begrotingzdigende posten duidelijk
moeten zijn onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in artileelrSte lid;

b. de aan het desbetreffende boekjaar toe teeekeedragen uit hoofde van
het onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 vieviele en zesde lid;

c. toevoegingen aan het reservefonds; en

d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.

2. De begroting wordt vastgesteld door de vergadeiij het vaststellen van de
begroting bepaalt de vergadering tevens het bededdpij wijze van
voorschotbijdrage door de eigenaars verschuldigalssnede het aandeel van
iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtrewain de verhouding als is
bepaald in artikel 8 tweede lid.

3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van dsteenaand van het
desbetreffende boekjaar maandelijks bij vooruitibegeeen/twaalfde (1/12) van
het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen.

De vergadering kan besluiten dat bedoelde voorbgtmgen per kwartaal bij
vooruitbetaling moeten worden voldaan.

De betaling van de verschuldigde voorschotbijdicageniet worden verrekend of
opgeschort in verband met een (vermeende) vordeprag vereniging of de
gezamenlijke eigenaars.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbgdraoor een boekjaar is
vastgesteld, zullen de eigenaars de laatstelijigeatelde voorschotbijdragen
moeten voldoen; deze voorschotbijdragen worderelkend met de door de
vergadering krachtens het tweede lid van dit drtiketgestelde
voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de esgeveorden gerestitueerd; een
tekort dient binnen een maand te worden aangezliver

Artikel 12

1. Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuyjadeekening en het jaarverslag
op. Uit de tot de jaarrekening behorende balang negrootte van het
reservefonds blijken. De tot de jaarrekening bemdeesxploitatierekening vormt
de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerstetider b van het Burgerlijk
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Wetboek en omvat de baten en lasten over het barekjaderverdeeld in de
posten genoemd in artikel 11 eerste lid.

In de jaarvergadering bedoeld in artikel 45 wheekd legt het bestuur de
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergadebe jaarrekening wordt
ondertekend door de bestuurders en de commisgar@s#breekt een raad van
commissarissen en wordt omtrent de getrouwheiddeastukken aan de
vergadering niet een verklaring overgelegd afkogngiin een accountant bedoeld
in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wedi, dan brengt de
kascommissie bedoeld in artikel 58 tweede lid e¥gadering verslag van haar
bevindingen omtrent de jaarrekening uit.

Bij het vaststellen van de jaarrekening bepdalergadering tevens de
definitieve bijdragen van de eigenaars, met inaahing van de verhouding als is
bepaald in artikel 8 tweede lid.

Bij de toepassing van het in het derde lid blejgaimeden de definitieve bijdragen
in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bede&oorschotbijdragen. Indien
deze voorschotbijdragen de definitieve bijdragelbaeen gaan, zal het verschil
ten goede komen aan het reservefonds, tenzij dadering anders besluit. Indien
de definitieve bijdragen de voorschotbijdragendedmn gaan, moeten de
eigenaars het tekort binnen een maand na de Vastst&an de
exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de vergadeanders besluit.

Artikel 13

1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 1bfeamtikel 12 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen eemoha@adat het bedrag
opeisbaar is geworden, aan de vereniging heefaaolds hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is higodat bedrag van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, bere&prixhsis van de wettelijke
rente als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgewetboek, met een minimum
van tien euro (€ 10,-) of zoveel meer als de vezgad telkenjare mocht
vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedragaigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn dediwdtibijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeldtikehd 2 vierde lid heeft
voldaan, kan zijn schuld worden omgeslagen ovemdiere eigenaars in de
onderlinge verhouding als is bepaald in artike8ede lid, ongeacht de
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kumogten genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere eaggeimg eerstgenoemde.
Een eigenaar is verplicht alle door de veregigiamaakte kosten, ook die van
rechtskundige bijstand voor het verhalen van het dee eigenaar aan de
vereniging verschuldigde, zowel in als buiten reclhfin de vereniging te
vergoeden.

Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedtaa&jgenaar zich zonder
voorbehoud naar de opgave daaromtrent van heturestu

Artikel 14
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Voor het geval een appartementsrecht aan mgemaars gezamenlijk toebehoort,
zijn de eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voowvdgplichtingen, die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortelgeenzij de onverdeeldheid
het gevolg is van een ondersplitsing.

In het geval van ondersplitsing zijn de ondezeaars gezamenlijk aansprakelijk
voor de nakoming van de verplichtingen die uit deeghtigdheid tot het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht voceteln

Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruikyaof gebruik en/of bewoning op
een privé gedeelte respectievelijk appartementsiegevestigd, treedt de
beperkt gerechtigde in de plaats van de eigenaadezien van de
aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schuldekasten, tenzij bij de akte van
vestiging van het recht anders is bepaald.

VERZEKERING

Artikel 15

1.

Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij éénedr door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brandreploffingsschade. Het
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten veavettelijke aansprakelijkheid,
die kan ontstaan voor de vereniging en voor denaiges als zodanig. In geval de
vergadering (nog) geen verzekeraar heeft aangewshat bestuur zelfstandig
bevoegd de noodzakelijke verzekeringen (tijdelgkyler te brengen bij een
verzekeraar. Voorts zal de vergadering bevoegdeipesluiten tot het aangaan
van verzekeringen tegen andere gevaren of tegerettelijke aansprakelijkheid
van een bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt vastgestabd de vergadering; het zal wat
de opstalverzekering betreft moeten overeenstenmetmle herbouwkosten van
het gebouw. De vraag of deze overeenstemming heztd@eriodiek
gecontroleerd moeten worden in overleg met de kerazar.
Verzekeringsovereenkomsten worden door het beafgesloten ten name van de
vereniging en van de gezamenlijke eigenaars. Hidastoe, voor zover het
betreft de in de eerste zin van het eerste lid &lddoverzekeringen, slechts
bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid waralgeleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vavetieekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid leten schadepenningen, indien
deze een bedrag gelijk aan één procent (1%) vaerdekerde waarde van het
gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op eerdedoranciering van het

herstel van de schade krachtens besluit van daderigg door het bestuur te
openen afzonderlijke bankrekening ten name varedemging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenBaze gelden dienen steeds
bestemd te blijven voor het herstel of de wederaph@nverminderd artikel

5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek. In gévan toepassing van het
bepaalde in laatstgenoemd artikel zal, indien éggnaar zich heeft schuldig
gemaakt aan een daad of verzuim welke krachtemstlef de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeebagdenheid van de
verzekeraar tot uitkering van de schadepenningeyetmlg zou hebben, de
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uitkering van het aandeel van de betreffende emyetianen te geschieden aan de
verzekeraar.

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de keraegsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid deewalg clausule bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gelgmsplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvulleoaisvaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke keashde wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeelbogdenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepennitajgevolg zou hebben,
laat de uit deze polis voortvloeiende rechten oleter

Niettemin zal de maatschappij in zodanig gevaégetigd zijn, mits zij voor de
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeernaandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeehwlaatesbetreffende
eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, vantdezg te vorderen. In geval
van toepassing van artikel 5:136 vierde lid van Betgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in a&sn aan de eigenaar
geschieden aan de maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag vashuetend
driehonderdvijfenveertig euro (€ 11.345,00) te bgwdan geschiedt zij op de
wijze te bepalen door de vergadering van eigenaarks blijkende uit een door
het bestuur gewaarmerkt afschrift van de notulenveegadering. Door uitkering
overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal desolaappij tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten.”

In geval door de vergadering besloten wordhéustel of herbouw, is het
bepaalde in artikel 5:136 tweede tot en met vidicdean het Burgerlijk Wetboek
en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek vanpagsing, met dien verstande
dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomeaddeel in de
schadepenningen aan deze, voorzover het bepadie¢ wirerde lid niet van
toepassing is, slechts zal kunnen geschieden m&etnming van degenen die op
het desbetreffende appartementsrecht een reclitypamheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend Ilifkezijn voor herstel of herbouw,
draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in ddneading als is bepaald in artikel 8
tweede lid, onverminderd het verhaal op degen&ate de schade aansprakelijk
is.

ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekezizg te sluiten.

In het geval van een verandering in het privé gidals bedoeld in artikel 5:119
van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot Heitsn van een aanvullende
verzekering verplicht. ledere eigenaar is verplatvereniging onverwijld van
een verandering in het privé gedeelte schriftetijkennis te stellen. Leidt de
verandering tot een wijziging van de verzekeringepe dan komt het verschil
voor rekening van de desbetreffende eigenaar mfreghtsopvolger.

Leidt het gebruik van een privé gedeelte toheging van de verzekeringspremie,
dan komt die verhoging voor rekening van de deslietrde eigenaar.
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F. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Artikel 16

1. De vereniging voert het beheer over — en drdagtorg voor het onderhoud van —
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenstijkagaken.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkealken nader worden
geregeld.

Artikel 17

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zakeshewander meer gerekend voor
zover aanwezig:

a. de grond, de funderingen, de dragende murekgldenmen, het geraamte
van het gebouw, de gevels (daaronder begrepenvadbgelatingen en
dilataties), de balkonconstructies, de galerijenddken (inclusief de
waterkerende lagen), de dakbedekking, de dakkapeleschoorstenen, de
rook- en ventilatiekanalen, de vuilstortkokerslitteen leidingschachten,
alsmede de vloeren en de wanden die de scheidmgewvotussen
gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een) gsoiegpelijk(e)
gedeelte(n) en (een) privé gedeelte(n) of tussimé gedeelten;

b.  het hek- en traliewerk (voorzover geen privadfscheiding), de
borstweringen, de (vlucht)trappen, de entreesatlerty de gangen, de
trappenhuizen, de hellingbanen, de algemene bengjrig
fietsenbergingen, de containerruimten, de ruimtzor de
energievoorzieningen, de liftmachines, de (stads)@emingsinstallatie en
de warmwaterinstallatie (voor zover geen eigendamderden), de
hydrofoorinstallaties en de vuilcontainers;

c. de plafonds en overige afwerklagen en de beildedan de vloeren en de
wanden die zich niet bevinden in een privé gedealsenede de plafonds en
afwerklagen van de vloeren van de balkons, ook zower aanwezig
binnen een privé gedeelte;

d. zowel de raamkozijnen met de glazen ramen epadeningen als de
deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronjebegrepen
schuifpuien met schuifdeuren) die zich bevindedar{(al dan niet aan
balkons of terrassen grenzende) gevels en/of imashelen die de scheiding
vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten ofnt(ssn)
gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) en een privé Gedalsmede het bij een
en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk;

e. de energie besparende voorzieningen in of ageheenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken;

f. de installaties met de daarbij behorende Igeim voorzieningen en overige
werken, van:

- de lift(en);
- de hydrofoor/-foren;
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- de (stads)verwarming dan wel (gecombineerdeivarwarming en/of
warmwater voorziening, met inbegrip van radiatoradjatorkranen
en warmtemeters in een privé gedeelte (voor zosen @igendom van
derden);

- de luchtbehandeling en de ventilatie;

- de rook- en branddetectie en de brandbestgjdin

- de bliksembeveiliging of andersoortige centeadeding;

- de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting;

die niet bestemd zijn om uitsluitend te wordehrgét door de eigenaar of

gebruiker van — of niet uitsluitend dienstbaar zigm — €én privé gedeelte;

g. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover niet
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen vanaf de aansluitingen op de digdstlgen tot aan een
meterkast van een privé gedeelte;

h.  de huisbel- en deuropenerinstallatie (cenpraleelen voorzien van
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthoudssk)voor zover deze
zich in de privé gedeelten bevinden, met de dabdfiprende leidingen,
voorzieningen en overige werken, alsmede de brimvesen;

I. de overige collectieve voorzieningen.

2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gectegpelijke zaken worden
niet gerekend:

a. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover
uitsluitend dienstbaar aan €én privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen in een privé gedeelte vanaf de maserk

b. deinstallaties met de daarbij behorende Igeln voorzieningen en overige
werken voor de zelfstandige verwarming en koeliag gen privé gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitendiéeden gebruikt door de
eigenaar of gebruiker van — of uitsluitend dienatt@jn aan — één privé
gedeelte, voor zover niet anders in het reglememheld of met
inachtneming van het bepaalde in artikel 18 alsanafgekwalificeerd.

3. Dein het tweede lid bedoelde zaken maken deehn het desbetreffende privé
gedeelte.

4.  Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en zakals, nieuwe
gemeenschappelijke installaties, is het voorgaaaddoepassing, met ingang van
de dag van aanbrenging daarvan.

Artikel 18

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van lediogiw of de grond dan wel een zaak al

dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelten de/gémeenschappelijke zaken

behoort, wordt hierover beslist door de vergadering
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Artikel 19

De vergadering kan besluiten een gemeenschappigtadlatie te verwijderen. Alle

bepalingen over gemeenschappelijke installatiesvapaf dat moment ten aanzien van

de verwijderde installatie niet meer van toepasditegzelfde geldt voor andere
gemeenschappelijke zaken.

Artikel 20

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebakde gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgdmsstiemming daarvan.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de redaygvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijkeeffedesn de
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die ziclinipevée gedeelte bevinden.
Hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegdeban de andere
eigenaars en gebruikers.

De vergadering kan evenwel onder nader door hasellen voorwaarden
besluiten het gebruik van een gemeenschappelijeaieden/of
gemeenschappelijke zaak exclusief toe te kenneé&anf meer eigenaars of aan
(een) derde(n); op het te nemen besluit is hetdddpan artikel 52 leden 5 en 6
van overeenkomstige toepassing.

2. In afwijking van het in de eerste zin van hettelid bepaalde kan in het
reglement worden bepaald dat aan de eigenaar vaof @ééeer
appartementsrechten niet het gebruik van een lkgaateenschappelijk gedeelte
of een bepaalde gemeenschappelijke zaak toekomi&t Igeval behoeft de
desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in dalden en kosten die betrekking
hebben op dat gemeenschappelijke gedeelte of dieaeschappelijke zaak.

Artikel 21

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zechrtthouden van luidruchtigheid,
het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gtideevoor zover deze niet
voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd zign het plaatsen van voertuigen
of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoorzijetestemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappgideelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schildejeandere voorwerpen en het
aanbrengen van decoraties en dergelijke.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddyenoemde handelingen
toestemming verlenen.

4. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet togtgan om op enigerlei wijze de
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, ibifeinder viluchtwegen,
door het plaatsen van voorwerpen of andere obst@keértuigen, vuilniszakken
en al of niet verplaatsbare bloembakken daaroneigrelpen) te belemmeren.

Artikel 22

1. ledere op-, aan-, onder-, of bijbouw zonder afgaande toestemming van de
vergadering is verboden. Dit geldt ook als eenreage een recht van erfpacht of
van opstal wenst te vestigen.

2.  Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw(sahotel)antennes,
naamborden, reclame-aanduidingen, uithangbordenveringen, windschermen,
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vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpetsnaes van zendamateurs,
luchtbehandelings- en koelinstallaties en in tggraeen van uitstekende
voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen vaigoesk is slechts toegestaan
met toestemming van de vergadering of volgens sagdbepalen in het
huishoudelijk reglement; het aanbrengen, hebbamangen of verwijderen van
bedoelde voorwerpen komt geheel voor rekeningscorivan de betreffende
eigenaar of gebruiker.

Wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken zulleitsluitend volgens daartoe
door de vergadering gestelde normen en regelst(cotis, materiaal en kleur),
mogen worden aangebracht. ledere eigenaar/ gebisigehouden de wind-
en/of buitenzonwering en/of rolluiken behoorlijkaederhouden.

De ten tijde van de onderhavige splitsing aanweezaken zoals schotelantennes
etcetera, welke in afwijking van het hiervoor gestezonder goedkeuring van de
vergadering van eigenaars dan wel de eigenaar wet@iuzijn geplaatst zullen
nader worden geregeld in het huishoudelijk reglémen

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappedifleetien of aan de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich imidé gedeelten bevinden.

Artikel 23

1.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnwvan de vergadering geen
verandering aanbrengen, waardoor het architectoniserlijk of de constructie
van het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemrkargniet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de veramglar gevaar kan worden
gebracht.

In afwijking van het in het eerste lid en hetd#elid van artikel 22 bepaalde is de
eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer dinecizontaal en/of verticaal aan
elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregetetnesng van het bestuur en
van de woningcorporatie, bevoegd om de tussenrdié gedeelten aanwezige
(gemeenschappelijke) scheidingswand(en), respetijleygemeenschappelijke)
vloer(en) geheel of gedeeltelijk te verwijderenoér/ indien zodanige wanden,
dan wel vlioer(en) (nog) niet zijn aangebracht -wijelerd te houden, mits deze
scheidingswand(en), dan wel vioer(en) geen dragamuzie heeft/hebben in de
constructie van het gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet gexechtigd is tot de
desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedeiiterelk geval de eigenaar
gehouden is de begrenzing van de desbetreffende gedeelten te brengen in de
oorspronkelijke toestand door het (her)plaatsendeascheidingswand(en) dan
wel vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardigehnische uitvoering als de
overige scheidingswanden dan wel vloer(en) van genle privé gedeelten.

Van het voornemen tot het verwijderen van derkglijiet dragende
scheidingswand(en) dan wel vioer(en) en in geval(h&r)plaatsing, dienen het
bestuur en de woningcorporatie vooraf door de desfibende eigenaar(s)
schriftelijk in kennis te worden gesteld.
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Het bestuur en de woningcorporatie kunnen nadses atellen ten aanzien van
het verwijderen van de scheidingswand(en) dan Veelr(en) en het (her)plaatsen
ervan voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (gidk-)isolatie.

De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopeatgarhoofdelijk aansprakelijk
voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

Voor zover de in het tweede lid bedoelde aaaalgrenzende privé gedeelten bij
dezelfde gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desieffende appartementsrechten
aan twee of meer eigenaars toebehoren, kunnerebsiiLio en de
woningcorporatie ontheffing van de in het tweedebkedoelde gehoudenheid tot
(her-)plaatsing van de scheidingswand(en) dan gheidingsvloer(en) verlenen.

Artikel 24

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnemwaarden worden verbonden.
Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden geydjen worden ingetrokken.
De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestegeniof ontheffingen mogen niet op
onredelijke gronden worden gewijzigd of worden imgkken.

Artikel 24a

In afwijking van het in dit reglement bepaalde antrde bevoegdheden van de
vergadering, het bestuur en de eigenaars/ gebsugeddt met betrekking tot de
leefbaarheid van het complex het volgende.

Leefbaarheid

Onder leefbaarheid wordt in dit verband verstadrghbruiken en beheren van
woningen, gemeenschappelijke gedeelten/ zaken enamageving zodanig dat
overlast, criminaliteit en verpaupering worden \kmonen dan wel beperkt.
Leefbaarheidswaarborg

De vereniging heeft tot taak de leefbaarheid vdrcamplex te handhaven en zal
daartoe de nodige maatregelen nemen.
Bedoelde maatregelen kunnen onder meer bestaan uit:

het doen schoonmaken van algemene ruimten enomogeving;

het doen verwijderen van vuil en van voertuigéaralere voorwerpen op
plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd,;

het aanstellen van een huismeester of buurtnreeste

G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE PRIVE GEDEE LTEN

Artikel 25

1. De bestemming van de privé gedeelten is teni@anan elk van de
appartementsrechtewononruimte en berging
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het§gedeelte te gebruiken
overeenkomstig deze bestemming.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming istgkegeoorloofd met
toestemming van de vergadering.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
privé gedeelten nader worden geregeld.

3. In geval van ondersplitsing worden het gebrét, beheer en het onderhoud van

de bij de ondersplitsing betrokken goederen gedelgigde ondersplitsing met
achtneming van de bepalingen in dit reglement.
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Artikel 26
1. Met betrekking tot de inpandige privé gedeeltan de woningen geldt het
navolgende:

a. Tegelvloeren mogen niet worden aangebracbendedekkingen waaronder
mede begrepen tegelviloeren die bij het belopemenet hard schoeisel
geluidsoverlast veroorzaken zijn niet toegestadieeA vioerbedekkingen
die de isolatie-index voor contactgeluid (Ico) meter dan tien decibel (10
dB) verbeteren zijn toegestaan. De verbetering rmgebeoordeeld op
basis van de Nederlandse norm NEN 5077 (1990), BI&EMN (1991) of
NPR 5079 (1999) en uitgedrukt in een verbeteringdaisolatie-index
voor contactgeluid (Ico) door een betonvioer metiegbetreffende
vloerbedekking te beleggen. Bedoelde geluidsnombkjehuishoudelijk
reglement worden gewijzigd.

b. Indien één van de eigenaren het vermoeden thaeden vioer of
vloerbedekking van een belendend privé gedeeltesaldoet aan de norm
zoals vermeld onder a, dan is deze eigenaar gegdadn
geluidsonderzoek te laten instellen.

C. De eigenaar van het onder b bedoelde belenu@r&gedeelte is gehouden
om, zonder enig recht op schadevergoeding, medéevgetd verlenen aan
het laten plaatsvinden van bedoeld geluidsonderzoek

d. Het geluidsonderzoek dient door een erkendaoneé&sbureau uitgevoerd
te worden. Het bestuur zal, in overleg met de &g partijen, het
onderzoeksbureau aanwijzen.

e. De kosten van het geluidsonderzoek zijn vadeniag van de eigenaar op
wiens verzoek het geluidsonderzoek wordt uitgevaerij uit het
onderzoek mocht blijken dat de vloer of vlioerbedegkiet voldoet aan de
onder a gestelde norm. Alsdan zijn de kosten vagdlaidsonderzoek voor
rekening van de eigenaar van het privé gedeeltevanalit het onderzoek
blijkt dat de vloer of vloerbedekking niet volda@en de onder a gestelde
norm.

f. Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijkeat de vloer of
vloerbedekking niet voldoet aan de onder a gestadden dan is de
betreffende eigenaar gehouden om voor eigen refg@mmnisico dusdanige
voorzieningen te treffen dat de vloer alsnog aabhetielde norm voldoet.

g. Indien het niet mogelijk blijkt om passende reningen te treffen zoals
bedoeld onder f, dan is de betreffende eigenaayugln om voor eigen
rekening en risico de vloer of vloerbedekking tenigleren.

h.  De uitvoering van het hiervoor bepaalde viridafs zonder enige
rechterlijke tussenkomst.

I. Het bepaalde in dit lid onder a tot en met hiet van toepassing op de
sanitaire ruimten en de keukens, mits deze nigiceat gelegen zijn direct
boven of onder de woonkamer of slaapkamers varvelege
woonappartementen.
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De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
open vuur/haardinstallaties aanleggen.
Bestaande situaties ten tijde van de splitsiagah te worden geduld.

Artikel 27

1.

3.

Opslag van andere dan voor normaal huishoudggifkuik bestemde (brand-)
gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontreinigenttéfen en/of materialen is
uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijeestemming van het bestuur. Het
bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zdezer opslag geschiedt in
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tankdeze opslag in verband met
verzekering tijdig is gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalvesieg als gevolg van het

hebben en houden van deze hiervoor bedoelde stsff@or rekening van de

desbetreffende eigenaar.

Het is de eigenaar of gebruiker verboden afapgkn en de afvoer van

droogmachines aan te sluiten op kanalen die daaitdo®estemd of geschikt zijn.

Voor iedere eigenaar of gebruiker van een privdeghte dat is aangesloten op een

centrale mechanische afzuiginstallatie geldt heblgende:

a. de gebruiker mag geen wijziging aanbrengereirbbstaande systeem van
de mechanische afzuiging in de keuken, badkamayilet

b. hetis iedere eigenaar of gebruiker echtert@egestaan op de mechanische
afzuiging in de keuken een motorloze wasemkap @atuiten, echter met
dien verstande dat deze aangepast moet zijn aanduotianische
afzuigsysteem;

c.  de apparatuur van de mechanische ventilagerprivé gedeelten mag
slechts gewijzigd worden door personen en/of begitijpgan wie daartoe
door het bestuur opdracht is gegeven.

Het opslaan van huisvuil op de balkons, loggid'serrassen of in de tuinen is niet

toegestaan.

Artikel 28

1.

leder eigenaar en gebruiker is verplicht zijivgpgedeelte behoorlijk te
onderhouden.

Tot dat onderhoud behoort met name:

herstel, vernieuwing en vervanging, het schildeghang- en tegelwerk, het
onderhoud van de plafonds en van de afwerklagewiegnen met uitzondering
van de niet inpandige balkons, het stucwerk enrigé pinnendeuren (waaronder
begrepen hang- en sluitwerk), het schoonhoudemtstoppen van alle sanitair en
leidingen met uitzondering van de leidingen alsdeddl in artikel 17 eerste lid
onder g. Tot dat onderhoud behoort tevens hetdsfwikerk van die zijden van
deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld ikehti7 eerste lid onder d die
zich in gesloten toestand in het privé gedeelténoien.

Voorts is iedere eigenaar en gebruiker verantwdigkdeor een volledige en
correcte meting van het warmteverbruik binnen hie€medeelte in geval van
collectieve verwarming.
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Indien door niet voldoende of helemaal geen ormletiof verkeerd gebruik van
de bij enig appartementsrecht behorende balkoggid® en/of dakterrassen
schade mocht zijn ontstaan aan het gebouw, zigmdéhet herstel van de schade
verbonden kosten voor rekening van de eigenaabgdaeld appartementsrecht.
Bij het leggen of vervangen van tegels op balktoggia’'s en/of dakterrassen
moeten de tegels op noppen en/of tegeldragers waaegebracht.

ledere eigenaar en gebruiker dient er voor #odyagen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkeaken die zich in zijn
privé gedeelte bevinden te allen tijde goed begakizijn.

Indien voor het verrichten van een handeling ine¢tekking tot een ander privé
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappajgkieelten of
gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of hetiggelan een privé gedeelte
naar het oordeel van het bestuur noodzakelijlsiedere desbetreffende eigenaar
en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemmingm@edewerking te verlenen.
Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordbidde eigenaar van het andere
appartementsrecht respectievelijk de verenigingaeu voor zover de eigenaar al
datgene heeft gedaan wat redelijkerwijs van hemwaehnt mag worden om
bedoelde schade te voorkomen.

Indien wordt besloten tot vervanging of tot belrsan dakbedekking onder de
privé terrassen dient die eigenaar het daarop aagevbeloopbaar opperviak
(zoals betegeling of kunstgras) voor eigen reketengerwijderen en te
herstellen. De desbetreffende eigenaar komt mitsgiéen recht op
schadevergoeding toe als hiervoor in het derdis ltpaald.

De eigenaars en de gebruikers zijn verplichteEstuurder of de door het bestuur
aan te wijzen personen toegang tot de privé gestetdtverschaffen, wanneer dit
voor de vervulling van de taak van het bestuur na&dlijk is.

Glasschade in of aan een privé gedeelte komtreening van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geerekering bestaat in de zin
van artikel 15. Indien en voor zover wel een zoganierzekering bestaat, draagt
het bestuur zorg voor de reparatie.

Ontstoppingen van leidingen in het privé ge@dettmen voor rekening van de
betrokken eigenaar voor zover de vereniging hiergeen collectief
ontstoppingsabonnement heeft afgesloten.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gesw®ppelijke technische installaties
en de bijbehorende leidingen en andere gemeensealjkpzaken als bedoeld in artikel
17 eerste lid te gedogen.

Artikel 30

1.

Alle privé gedeelten, met uitzondering van dénziaarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdepsdiken, zijn voor
rekening en risico van de betrokken eigenaar.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet vebade die veroorzaakt is door een
evenement dat buiten de betrokken privé gedeeteft plaatsgehad. In dat geval
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komt de schade aan dat privé gedeelte voor de aagegezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor dedechansprakelijk is.

Alle zich in de privé gedeelten bevindende gamekappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening enaigan de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degeneate de schade
aansprakelijk is.

Artikel 31

1.

ledere eigenaar en gebruiker die recht heelftevgebruik van een privé gedeelte,
voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze vapr rekening als tuin aan te
leggen en te onderhouden met inachtneming vansleitem van de vergadering
en van het bepaalde in het huishoudelijk reglentdieronder is begrepen het
onderhoud, het herstel, de vernieuwing en de vgmagnvan erfafscheidingen,
bergruimten en schuren.

De kosten van een met het oog op een verantwoaaitkrhishouding
noodzakelijke structurele tuinophoging komen vakening van de gezamenlijke
eigenaars; de kosten van de daaraanvolgende hegaanherafscheiding van de
betreffende tuin zijn evenwel geheel voor rekeniag de betreffende eigenaar of
gebruiker.

De kosten van eventuele bodemsanering en/of daerrerband houdende
maatregelen komen voor rekening van de gezamemligenaars onverminderd
hun verhaalsrechten jegens degene die voor detveirtiging van de bodem
aansprakelijk is.

De privé terrassen en balkons zullen uitsluit@sdzodanig mogen worden
gebruikt en hierop zullen nimmer zware plantenbakkeuwsels, aarde en
dergelijke mogen worden aangebracht welke het dexagpgen van die
terrassen, het onderliggende dak en balkons offerireulks ter voorkoming van
schade aan de balkons, plafonds en daken. Tevées ap de terrassen en de
balkons geen beplantingen mogen worden aangebreaatyan men
redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiingnalg het draagvermogen wordt
overschreden of dat die beplanting dusdanig uitgdze de lichtinval van de
overige gedeelten niet meer optimaal is.

Het is niet geoorloofd zonder toestemming vamatgadering opgaand hout in de
tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andigrenaars of gebruikers en het
ontvangen van licht en lucht door de ramen en oem van het gebouw zouden
worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zodéee toestemming auto’s,
caravans, schuurtjes, bergingen, dierenhokkenpdargoten, trailers, tenten en
dergelijke in de tuin te plaatsen.

Het is evenmin zonder toestemming van de vergagigeoorloofd tegen de
muren planten of heesters te laten opgroeien ttijovijftig centimeter beneden
het laagste raamkozijn van de eerste verdiepingheagebouw.

Artikel 32
Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarderewmelbonden.
Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en wordeatiogken.
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De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde tagsiagen mogen niet op onredelijke
gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 33

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kgmuishoudelijk reglement nader
worden geregeld.

H.

HET DOOR EEN EIGENAAR ZELF IN GEBRUIK NEMEN VAN _ZIJN

PRIVE GEDEELTE

Artikel 34

1.

2.

3.

ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechitsjuitend gebruik van zijn privé
gedeelte.

Een eigenaar behoeft geen toestemming om nmelhziggenoten zijn privé
gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusiitot zijn huisgenoten
behorend persoon bij zich te doen inwonen.

Ten aanzien van het in gebruik geven van ees gedeelte aan een gebruiker is
het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde @apdassing.

HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN _PRIVE

GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 35

1.

Een eigenaar kan de aan zijn appartementsredinwden gebruiksrechten door
een ander laten uitoefenen, mits hij er voor zaggdt dat die ander het gebruik
slechts verkrijgt na ondertekening van en afgiéte et bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaringjdde bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk reglenasitnede eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het BuigewWetboek, voor zover die op
een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid ¢dste hebben voldaan indien het
in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenonmetie overeenkomst waarbij het
privé gedeelte met inbegrip van het medegebruikdeagemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken aamelen &ordt verhuurd of op
andere wijze in gebruik wordt gegeven.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaringeesevelijk kopie of uittreksel van
de overeenkomst behoudt zowel de gebruiker alsggm@&ar een exempla&p
verzoek van het bestuur stelt de eigenaar een kapidedoelde verklaring aan
het bestuur beschikbaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring woetiaht ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklasogien genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroepiefdsluiten en bepalingen
jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de rgkleid en billijkheid. Artikel
5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is va@passing.

Het bepaalde in de voorgaande leden van diehi niet van toepassing op
gebruikers ten tijde van de totstandkoming vanpliésgng, tenzij de
kantonrechter op de voet van artikel 5:128 tweeatledn het Burgerlijk Wetboek
anders beslist.
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De eigenaar zal de gebruiker van iedere aanguilf verandering van het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglemaistnede van eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk ek, op de hoogte stellen.
Niettegenstaande de ingebruikgeving van een gedéelte aan een ander, blijft
de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingenuiti het reglement
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebrwi&e zijn privé gedeelte. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjfaan het bestuur
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigdataafe en
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen wordeldaan, onverminderd de
verplichtingen van de eigenaar tot betaling.

Artikel 36

1.

Het bestuur kan te allen tijde verlangen dagelgruiker zich jegens de vereniging
als borg verbindt voor de eigenaar, en wel vodoetaling van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan deigargrschuldig is of zal
worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrektarverplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na hstipjdvaarop per aangetekende
brief door het bestuur aan de gebruiker is mededddiat de vereniging van de

in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wémsnaken.

Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de bexfoelde borgtocht per maand
nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, evdi@mende met de geschatte
maandelijkse huurwaarde van het desbetreffendé pedeelte.

Indien en voor zover de Woningcorporatie eigersaan €en of meer
appartementsrechten, is het in dit artikel bepaaieevan toepassing voor de
gebruiker(s) van de haar toebehorende apparteraehtsn.

Artikel 37

1.

Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dradanzijn privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 38d®dde verklaring niet
getekend heeft.

De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedeeierklaring getekend te hebben
of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichtingija nagekomen een privé
gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik hokah, door het bestuur hieruit op
kosten van de eigenaar worden verwijderd en hamhkagebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdepediken worden ontzegd.
Indien iemand zonder enige titel een privé gkedetrokken heeft, neemt het
bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunegeh tot ontruiming van het
privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplicht tbinleenen van maatregelen tot
ontruiming.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan hagale betrokkene tot
ontruiming heeft aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebraikde gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wordeeguht

Artikel 38
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De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkayadbepassing op de gebruiker die

zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

J.  ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN EEN PRIVE GEDEEL TE

Artikel 39

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritdetent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het eventugttoudelijk reglement, de
eventuele regels bedoeld in artikel 5:128 van hetg8rlijk Wetboek of
besluiten van de vergadering niet nakomt of ovedte

b.  zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragiesgde andere eigenaars
en/of gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidjegft tot ernstige
verstoring van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vegamj niet nakomt,

kan door de vergadering een waarschuwing wordgevgn dat, indien hij

ondanks deze waarschuwing één of meer van de geleogedragingen verricht

of voortzet, de vergadering kan overgaan tot deetrvolgende lid bedoelde
maatregel.

2.  Worden één of meer van de in het vorige lid lettkogedragingen nogmaals
gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan desergng besluiten tot
ontzegging van het gebruik van het privé gedeelteadn de eigenaar toekomt,
alsmede van het gebruik van de gemeenschappeéjkeeiien en de
gemeenschappelijke zaken.

3. De vergadering besluit niet tot het geven vanveaarschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdhik®oproeping van de
eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd deebijeenroeping van de
vergadering, en wel bij aangetekende brief met e&ding van de gerezen
bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering degagenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman.

4.  De in dit artikel bedoelde besluiten moeten weardenomen met
overeenkomstige toepassing van artikel 52 vijfdeesde lid.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden doetrbestuur bij aangetekende
brief ter kennis van de belanghebbende en van a@gropppartementsrecht
ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De beskuiéen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboverobkte gebruik zal niet eerder ten
uitvoer mogen worden gelegd dan na afloop van eamohna verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge artikel
5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de teragtlegging van het genomen
besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gkbreeft gegeven, is het in de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepgsseanneer deze een
gedraging verricht als vermeld in het eerste Ifdndien hij niet voldoet aan de
financiéle verplichtingen voortvlioeiende uit de dbem gestelde borgtocht.
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8. Indien een ondereigenaar of de gebruiker vamsdieivé gedeelte een gedraging
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de adeging van eigenaars besluiten
dat de vergadering van ondereigenaars tegenovgertbadie de overtreding
begaan heeft een besluit tot ontzegging van hetgdeals in het eerste lid
bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de dedteice vergadering van
ondereigenaars verplicht is een zodanige maattegeimen met toepassing van
het in dit artikel bepaalde.

9. Hetin de vorige leden van dit artikel bepaaldklt eveneens ten aanzien van een
gebruiker die zijn rechten ontleent aan een angkelbeuiker.

K.  OVERDRACHT VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Artikel 40

1. Een appartementsrecht kan worden overgedrageter@verdracht valt ook
toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rackda vruchtgebruik, van
gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van dpgtehet appartementsrecht.
Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring kahbestuur is een eigenaar
niet bevoegd om een appartementsrecht onder teespln appartementsrechten.
Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring zawel het bestuur als de
woningcorporatie is een eigenaar niet bevoegd oaijoprivé gedeelte een recht
van erfpacht of opstal te vestigen.

Het bestuur is verplicht aan de met de overdribelaste notaris een aan de akte te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring epgave in houdt van hetgeen
de betrokken eigenaar op de dag van de overdraoidevereniging schuldig is.
De verkrijger is jegens de vereniging niet verdarsprakelijk dan tot het bedrag
dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt teg@m een opgave van de omvang
van het reservefonds en het aandeel daarin vaigeeaar.

De eigenaren zijn bij een voorgenomen vervreemdamgeen appartementsrecht,
rechtgevend op het uitsluitend gebruik van eenibgrgerplicht het
appartementsrecht te vervreemden aan één of meelevaverige leden van de
hierna in artikel 42 lid 2 te noemen vereniging ea&genaars, tenzij de
vervreemding tegelijk geschiedt met de vervreemsangeen appartementsrecht,
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van eeningoaan dezelfde verkrijger,

of tenzij het bestuur van vorenbedoelde verenigingebrek aan belangstelling
van de overige leden schriftelijk toestemming vemtetot vervreemding aan een
niet-lid van vorenbedoelde vereniging.

2. Ingeval van vestiging van erfpacht, worden dektens de wet, de akte en een
eventueel huishoudelijk reglement aan de eigema&iomende bevoegdheden
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de vekeming van de eigenaar
komende verplichtingen voor diens rekening komenzif in de akte van
vestiging anders is bepaald.

3. Naoverdracht als bedoeld in het eerste liddraartikel moet de nieuwe eigenaar
of beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schijkehededeling doen aan het
bestuur. Ingeval van vestiging van een beperkitralshn het eerste lid bedoeld,
houdt de mededeling tevens in aan wie het stemteekbmt.
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Onverminderd het in het eerste lid bepaaldevapr de ter zake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragettefinitieve bijdragen die
voorafgaande aan de overdracht in het lopende ludétivoorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de ouddesnieuwe eigenaar
hoofdelijk aansprakelijk.

Onverminderd het in het eerste lid bepaaldéstuitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragerbaldoeld in artikel 52 zevende
lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigja als gevolg van besluiten van
de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde fd tot stand gekomen zijn in
het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar waszel&le geldt voor bijzondere
bijdragen verschuldigd ter zake andere rechtsfeiiern voormeld tijdvak
hebben plaatsgehad.

Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor imesaking komende
overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaatdyestelen.

Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vam dei eerste, vierde en vijfde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid inalenwan een depot onder de
notaris te verlangen.

Indien de vereniging ter zake de eigendomsowegygen financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de beheerder, komt deze tém\as de oude eigenaar.

De eventuele informatiekosten en toetredingsknstie slechts mogen dienen ter
dekking van de gemaakte kosten, komen ten lastel@ameuwe eigenaar.
OVERTREDINGEN

Artikel 41

1.

Bij overtreding of niet-nakoming van één derddemmen van de wet, van het
reglement, van het huishoudelijk reglement of @an besluit van de vergadering
door een eigenaar of door een gebruiker, zal rettibede betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aaigatde brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming.

Indien de betrokkene binnen een maand geenggeelft aan de waarschuwing
kan het bestuur hem een eenmalige of dagboetegglegn ten hoogste een
bedrag dat door de vergadering voor zodanige adrigen of niet-nakoming is
bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,erminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo datato®n aanwezig zijn, en
onverminderd de andere maatregelen, welke de vergackan nemen krachtens
de wet of het reglement. Indien door de vergadega®n bedrag als in de vorige
zin bedoeld, is vastgesteld, wordt het bedrag wabaite voor elke overtreding
geacht eenhonderd vijftig euro (€ 150,00) te zgmwijl de boete voor iedere dag
dat de overtreding of niet nakoming voortduurtesizeventig euro (€ 75,00) zal
zijn.

De te verbeuren boeten komen ten bate van @aigang.

Indien het bedrag van de boete niet tijdig woadtaan is artikel 13 eerste lid van
toepassing.

Voor de toepassing van dit artikel wordt eenevaijenaar gelijkgesteld aan een
eigenaar.
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M. OPRICHTING VAN DE VERENIGING VAN EIGENAARS EN

VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE VERENIGING

Algemene bepalingen

Artikel 42

1.

2.

5.

Hierbij wordt opgericht een vereniging; de statuvan die vereniging maken
onderdeel uit van het reglement.

De naam van de vereniging luidt:

VVE Gijsbert Pieterszlaan 2 tot en met 40A tegdar(Noord-Holland); zij is
gevestigd te Bergen (Noord-Holland).

De vereniging heeft ten doel het beheer vagéleouw en de grond en het
behartigen van de gemeenschappelijke belangenevaigdnaars.

In het bijzonder streeft de vereniging er daarbgmom de kwaliteit en
onderhoudstoestand van het complex en de leefidanhieet gebouw en de
woonomgeving in goede staat te houden.

Ter bereiking van haar doel kan de verenigingaggpartementrecht of een ander
registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypo#iregerbinden tot zekerheid
voor (een) door haar aan te gane geldlening(enyebeniging is bevoegd tot
overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eagemof aan derden van dat
appartementsrecht/registergoed.

De vereniging kan vergunningen die betrekkinighte® op het gebouw en de
grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragep e@aam houden.

Artikel 43

1.

2.

3.

De middelen van de vereniging worden gevormd dedijdragen van de
eigenaars verschuldigd krachtens het reglementealerdoor andere baten.

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen vaneteniging te plaatsen bij een bank
op een rekening ten name van de vereniging.

Het reservefonds wordt zodanig in de boekhoudpgenomen dat de omvang
van het reservefonds steeds kan worden vastgeBtelgelden van het
reservefonds worden, voor zover de vergaderinddedyesluit, gedeponeerd op
een afzonderlijke bankrekening ten name van denigrey.

De vergadering kan besluiten tot belegging v@gelden van het reservefonds,
welke belegging dient te geschieden met inachtngwam algemeen aanvaarde
bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebieceatabiliteit, solvabiliteit,
risicospreiding en afstemming op het doel van as¢nvefonds.

Artikel 44
Het boekjaar is het kalenderjaar. Ingeval van aspl#gsing dient het boekjaar van de
vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aartoekjaar.

De vergadering

Artikel 45

1.

De vergaderingen van eigenaars worden gehoyglerrodoor het bestuur vast te
stellen plaats in de gemeente waar de grond igge)dij voorkeur in de
nabijheid van het gebouw.

Jaarlijks wordt, binnen zes (6) maanden na pfil@n het boekjaar behoudens
verlenging van deze termijn door de vergadering,v@tgadering gehouden, de
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jaarvergadering. In deze vergadering legt het lesin overeenstemming met het
bepaalde in artikel 12 tweede lid, de jaarrekemangaststelling aan de
vergadering over. Tevens brengt het bestuur in demgadering zijn jaarverslag
uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dik\wgisbestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig adstnade indien een aantal
eigenaars dat ten minste tien procent van het lestetamen kan uitbrengen zulks
schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergadereigioor het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat davgdle vergadering binnen vier
weken na ontvangst van het verzoek wordt gehoud@nde verzoekers bevoegd
zelf een vergadering bijeen te roepen met inachimgran dit reglement.

De vergadering benoemt een voorzitter uit deregrs of benoemt tot voorzitter
een door de eigenaars voorgedragen persoon. Vaardie maal kan de
benoeming van de voorzitter bij akte geschiedenzi] ®ij de benoeming anders
is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaaldeltdgdoemd. Hij kan te allen tijde
door de vergadering worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van degadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan één persoomdéiestunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van deyadering in €één persoon
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingewlit reglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging vanblestuur door de voorzitter
voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt schriftepjrats met een termijn van ten
minste tweeéntwintig (22) dagen - de dag van opngegn van vergadering
daaronder niet meegerekend - en wordt verzondaendeaaerkelijke of, in
overeenstemming met artikel 1:15 van het BurgeWigtboek, de gekozen
woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgavel@@nderwerpen van de
agenda alsmede de plaats en het tijdstip van dmadering. Elke eigenaar is tot
uiterlijk zeven dagen voor de vergadering en mitsdhriftelijke kennisgeving
aan het bestuur — dan wel per fax of e-mail — bggd@mderwerpen op de agenda
te laten plaatsen. Het bestuur is alsdan verptinkierwijld de overige eigenaars
hiervan in kennis te stellen.

In geval van besluiten omtrent spoedeisende zk&ermle in de eerste zin van dit
lid bedoelde oproepingstermijn worden verkort &t minste acht (8) dagen.

Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigtjenverplicht een presentielijst
te tekenen. Deze presentielijst is bepalend vobgherum. De gevolmachtigde
tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46

1.

Van het verhandelde in de vergadering worderzjjtbiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse nageleouden, welke moeten
worden ondertekend door de voorzitter en het besmwvelke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergage
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3.
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Het bestuur zendt per post, per fax of per d-a@ai iedere eigenaar binnen twee
weken na de vergadering de notulen of het ontwagowén toe.
ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage vamotiden.

Artikel 47

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpaahichtgebruik of recht van gebruik
en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de begerkchtigde, tenzij bij de
vestiging van het recht anders is bepaald. Biyéeit van opstal blijft het
stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestiging dat recht anders is bepaald.
Het totaal aantal stemmen bedraagt veertig (40).

Elk van de appartementsrechten met indices Intatet 40 geeft recht op het

uitbrengen van één (1) stem.

Indien er gestemd wordt per gebouw heetft:

- Elk van de appartementsrechten met indices értohet 8 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

- Elk van de appartementsrecht met indices 9rtahet 16 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

- Elk van de appartementsrecht met indices 1énanet 24 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

- Elk van de appartementsrecht met indices 28riahet 32 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

- Elk van de appartementsrecht met indices 38riahet 40 ten aanzien van
het gebouw waarin deze appartementsrechten getggerecht op het
uitbrengen van één (1) stem.

Bij stemming over aangelegenheden, waarbij opdjk@m het reglement dan wel

het huishoudelijk reglement niet alle eigenaarsdiggct belang hebben, zoals —

maar niet uitsluitend- bijvoorbeeld de kostenvardgetiie is opgenomen in artikel

8 van het onderhavige reglement, hebben slechisezljij deze aangelegenheden

een direct belang hebben stemrecht.

In geval van ondersplitsing zal het stemrechiada het in de ondersplitsing

betrokken appartementsrecht toekomt, worden uifgededoor het bestuur van

de vereniging van ondereigenaars in de verhoudiatsdij de ondersplitsing is
bepaald, met dien verstande dat de onderlinge udrhg tussen het stemrecht
verbonden aan het ondergesplitste appartementsectd andere
appartementsrechten niet gewijzigd wordt. De veggad kan in geval van
ondersplitsing besluiten het aantal uit te brergfemmen te verveelvoudigen,
doch slechts onder handhaving van de onderlingevetidhouding tussen de
eigenaars als in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betroldgrartementsrecht worden in

de vergadering uitgebracht in de verhouding wadeistemmen in de

ondervereniging waren uitgebracht.
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De ondereigenaars zijn bevoegd de vergaderingiggmaars bij te wonen.
Uitsluitend het bestuur van de vereniging van oaigenaars is bevoegd om in de
vergadering het woord te voeren.

4.  Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht nieeteteen bij het nemen van
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, getesgied partner of
bloedverwanten in de rechte lijn, of aan vennoapplen waarin hij, zijn
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanteechte lijn direct of
indirect een meerderheidsbelang hebben, andens dam hoedanigheid van
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtirngarden kwijtgescholden.

Artikel 48

1. Indien een appartementsrecht, anders dan il gavandersplitsing aan meer
eigenaars toekomt, zullen dezen hun stemrecht vedgdering slechts kunnen
uitoefenen door middel van €én hunner of van eetedeaartoe schriftelijk
aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgiang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoekghtienrechter te verzoeken
een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in perdoetzjj bij een schriftelijk

gevolmachtigde die al dan niet lid van de veremjd# de vergadering bij te wonen,

daarin het woord te voeren en het stemrecht wietenen, wat dit laatste betreft met
inachtneming van het bepaalde in artikel 47 decdten artikel 48 eerste lid. Een
bestuurder kan niet als gevolmachtigde optredeajjtde vergadering anders besluit.

Een besluit als in de vorige zin bedoeld komt sfetdt stand indien de meerderheid

van de eigenaren-bewoners in het gebouw zich véiddsluit heeft uitgesproken.

ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd eidbén vergezellen van een jurist of
een accountant die ter vergadering het woord magevio

Artikel 50

1.  Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of &ngens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven worden genomen metreétst meerderheid van de
uitgebrachte stemmen. Onder volstrekte meerdexagidstemmen wordt hier
verstaan: meer dan de helft van de ter vergadertggbrachte stemmen; blanco
stemmen, ongeldige stemmen en (verklaringen vematthouding worden niet
tot de uitgebrachte stemmen gerekend.

2.  Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrsteb geacht te zijn verworpen.
Indien bij stemming over personen geen hunner titretite meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemddnste twee personen die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmeaegen hebben, wordt door
loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstamyrm aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts doopégsoon is verkregen zal
worden herstemd tussen die persoon en een pergerrdaantal stemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootstetal stemmen ligt, en indien
meer personen in dit laatste geval verkeren, zat et lot worden beslist wie



41

van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bijedisveede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zreinigel heeft, terwijl ingeval
bij deze tweede stemming de stemmen staken hie¢sbist.

3. Met een besluit van de vergadering staat geéjk voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben bekuigx en e-mail daaronder
begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig hetroisdrent bepaalde in de artikelen

2:15 en 5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bedbejd om vernietiging van een

besluit te verzoeken vervalt door verloop van eaamd, welke termijn begint met de

aanvang van de dag volgende op de dag waarop aegbelbbende van het besluit
kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunearen.

Het vorenstaande is niet van toepassing op eenib&xlwijziging van de akte als

bedoeld in artikel 60.

Artikel 52

1. De vergadering beslist over het beheer van deegaschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken, voor zover de begjisserover niet aan het
bestuur toekomt. De vergadering stelt het in hédeviid bedoelde bedrag vast
met inachtneming van de daar genoemde wijze vadoib@&sming.

2.  De beslissing over het onderhoud van de gembappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuugroninderd het bepaalde in
artikel 56 tweede lid. Het bestuur kan geen ondetbewverkzaamheden opdragen
die niet op de vastgestelde begroting voorkomenzjjtbet daartoe vooraf door de
vergadering is gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van heteloweerfwerk alsmede over de
kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hiktwmet geschieden aan de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikezalken en aan die zijde
van de particuliere voordeur die is gekeerd naagemeenschappelijke gedeelte.

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zigdewerking te verlenen aan de
uitvoering van de besluiten van de vergaderingrzmeer dit redelijkerwijze van
hem verlangd kan worden.

Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordtelaem door de vereniging
vergoed.

5.  Besluiten door de vergadering tot:

a. hetdoen van uitgaven welke niet zijn opgenomele laatstelijk
vastgestelde begroting en een derde deel van dretigg te boven gaan;

b.  het doen van uitgaven ten laste van het referde, voorzover dit niet is
voorzien in de vastgestelde begroting als bedwetdtikel 11 tweede lid;

c. het aangaan van verplichtingen met een finahbelang dat een derde van
de laatstelijk vastgestelde begroting te boven.gaat

kunnen slechts worden genomen met een meerderdweictn minste twee/derden

van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergaperarin een aantal

eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd istafatninste twee/derden van
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het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De &aissnede van artikel 50 eerste
lid is van overeenkomstige toepassing.

In een vergadering, waarin minder dan twee/deva@nhet hiervoor bedoelde
maximum aantal stemmen kan worden uitgebrachtgkan geldig besluit
worden genomen.

In het in de laatste zin van het vorige lid edde geval zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven, te houden nagiger dan twee en niet later
dan zes weken na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededelimglen gedaan dat de komende
vergadering een tweede vergadering is als bedoald artikel.

In deze vergadering zal over de aanhangige ondpeneen besluit met
twee/derde meerderheid kunnen worden genomen dmgegicaantal stemmen,
dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig héeirvijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloterdt tevens de extra
(voorschot)bijdrage bepaald, welke door het bestidrer zake van de eigenaars
kan worden gevorderd.

De uitvoering van zodanige besluiten kan eerstlgeden wanneer de voor de
uitvoering benodigde gelden in de kas van de vgnegigereserveerd zijn.

Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geléneens voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengenniaowe installaties of tot het
wegbreken van bestaande installaties, voor zovar diet als een uitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen.

Bij deze besluiten dient tevens te worden vasedg welke eigenaars in welke
verhouding moeten bijdragen in de kosten. Dezeowglimg kan afwijken van het
bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkendstkaverdeling dient te worden
opgenomen in het huishoudelijk reglement.

I1l. Het bestuur

Artikel 53

1.

Het bestuur wordt gevormd door een oneven asata€én of meer bestuurders.
Met inachtneming hiervan bepaalt de vergaderingabetal bestuurders.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestametdmet het uit zijn midden een
voorzitter, een secretaris en een penningmeester.

In het kader van het opstarten van het beheerd®eereniging wordt, in
afwijking van het bepaalde in het voorgaande e Man dit artikel, bij deze voor
de eerste maal tot bestuurder benoemd: WoningsigcKkennemer Wonen,
gevestigd te Alkmaar.

Het bestuur dient naam en adresgegevens vaestieubders te laten registreren in
de kadastrale registers.

De bestuurders worden door de vergadering vobemaalde tijd benoemd en zij
kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlgerst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een bestuurder lk@auatgadering in diens
vervanging voorzien.
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De door de vergadering te benoemen bestuurdemshefloders moeten voldoen
aan vereisten die worden gesteld in een landelglgepast eisenpakket voor
bestuurders en beheerders van verenigingen vanagige Indien er tussen de
eigenaars verschil van mening bestaat over wednpekket moet worden
gehanteerd, kan het geschil ter beslissing wordengelegd aan een
onafhankelijk deskundige. Evenbedoelde deskundmeltvdoor de eigenaars in
onderling overleg benoemd en - bij gebreke vanemmstemming - door de
kantonrechter van de rechtbank te Alkmaar.

Het bestuur is belast met het bestuur van deniging, met inachtneming van het

bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur isdpem het beheer van de

middelen van de vereniging, met inachtneming varbbpaalde in artikel 43. De
vergadering kan nadere regels met betrekking tdietieer vaststellen.

Het bestuur, dan wel — indien van toepassing -adgewezen beheerder, heeft

daarnaast de volgende taken:

- het inhoudelijk voorbereiden en formuleren vaonstellen aangaande
inhoudelijke agendapunten in de vergadering;

- bemiddelen bij geschillen tussen bewoners oeardmerszaken; voor zover
het huurders betreft in samenwerking met de eigererhuurder;

- het actief onderzoeken van problemen en zakedabr bewoners
gesignaleerd worden, voor zover het de fysiekd staahet gebouw en het
algehele leefklimaat betreft;

- het op verzoek van de woningcorporatie verlermnmedewerking aan
deelname van huurders in de vergadering;

- het controleren van onderhouds- en verbeteriegsmamheden aan de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergagleoor het instellen van en

berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftpdoces, het aangaan van

vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor hetohden van rechtshandelingen
en het geven van kwijtingen een belang van tweeddizijfhonderd euro

(€ 2.500,00) of een nader door de vergaderingteastellen hoger bedrag te

boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in eenngedgrweer te voeren, voor

het nemen van conservatoire maatregelen en vomoketn van

incassoprocedures.

Voor zover het nemen van spoedeisende maatregetelzakelijk is, is het

bestuur hiertoe zonder opdracht van de vergadeermgegd, met dien verstande

dat het voor het aangaan van verbintenissen, dangyean vijfduizend euro

(€ 5.000,00) of een nader door de vergaderingteastellen hoger bedrag te

boven gaande, de machtiging nodig heeft van dezitten.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestagadert het bestuur ten minste één

maal per jaar en voorts zo dikwijls een bestuudamwenst.

Indien het bestuur uit meer bestuurders begtdt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergagléedraagt ten minste vijf
dagen;
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b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke beltuéén stem toe;

C. het bestuur kan slechts geldige besluiten namegdrvolstrekte meerderheid
van stemmen in een vergadering waarin de meerdkvaei de bestuurders
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deeegle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaabk de aanwezigheid van
alle bestuurders vereist als de oproeping vooredgadering niet of op te
korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluitets alle bestuurders
schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met bhesluit.

9.  Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefdsghet nemen van besluiten
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerthpaof bloedverwanten in de
rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid vaergigr, of aan vennootschappen
waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd parofdsloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang fehlvechten worden toegekend
of verplichtingen worden kwijtgescholden.

10. Van het in de bestuursvergadering behandelddemanotulen gemaakt.

Artikel 54

1. Het bestuur legt een register aan van eigeramagebruikers.

2. In alle gevallen waarin een eigenaar voor de@mng van de overige eigenaars
en overige stemgerechtigden in een juridische phareede namen en adressen
van de overige eigenaars en stemgerechtigden \ktyze@den hem deze door
het bestuur kosteloos en onverwijld ter beschikkjasteld.

3. Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 deidlen na ontvangst van de
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid didnet register door het bestuur
bijgewerkt.

4.  Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk epgave te doen indien een notaris
daartoe op grond van artikel 5:122 vijfde lid vaat Burgerlijk Wetboek een
verzoek indient.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdrageis vaneniging moeten tot de

opheffing van de splitsing worden bewaard doorbestuur, voor zover deze nog

werking kunnen hebben op een der eigenaars of hogtige eigenaars. De
bewaartermijn voor boeken, bescheiden en andemgagdragers met financiéle
gegevens bedraagt ten minste zeven (7) jaar.

Artikel 56

1. De vergadering kan besluiten de administrati@aronder dient te worden
verstaan het ontvangen en (doen) incasseren \@bethlingen en het doen van
alle uitgaven, het voeren van de boekhouding imdest uitgebreide zin en het
verstrekken van de nodige specificaties en opgaaereigenaars, notarissen en
het bestuur — op te dragen aan een door haar adjzée beheerder en onder de
voorwaarden als door haar met die beheerder zwibeden overeengekomen.

2.  In aansluiting op het hiervoor onder a bepasdesloten om het administratieve
beheer en het technisch beheer voor de eersteopaaldragen aan: de besloten
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vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: BHASYE Beheer B.V.,
gevestigd te Alkmaar, aldaar kantoorhoudende adthed®g Aalbrechtweg 30
(postcode 1800 AG), correspondentie-adres: Po2b8s1800 AG Alkmaar,
welke besloten vennootschap met beperkte aanspkaka deze functie zal
uitoefenen in de periode vanaf heden tot één (Enklerjaar na de algemene
oplevering van het gebouw, waarna genoemde admatiest en technisch
beheerder, desgewenst, door de vergadering karewdretbenoemd voor een
door de vergadering vast te stellen periode, ddrvea onbepaalde tijd.

IV Raad van commissarissen en commissies

Artikel 57

1. De vergadering is bevoegd een raad van comrgssarin te stellen, in welk
geval het volgende geldt.

2. De raad van commissarissen wordt gevormd daoo&meer commissarissen.
De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.

Indien de raad uit meer commissarissen bestaatebetrhij uit zijn midden een
voorzitter en een secretaris.

3. De commissarissen worden door de vergaderingamizepaalde tijd benoemd en
zij kunnen te allen tijde door de vergadering wordeschorst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een commissarisd@nergadering in diens
vervanging voorzien.

4.  Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.

Het lidmaatschap van de raad van commissarissgatiserenigbaar met de
functie van bestuurder, van voorzitter van de adeging of van lid van een
commissie van de vereniging.

5. De raad van commissarissen oefent, onverminusrth het huishoudelijk
reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwgn de raad bepaalde,
toezicht uit op het beleid van het bestuur en oplgemene gang van zaken in de
vereniging.

Voorts adviseert de raad van commissarissen Iséileen de vergadering zo
dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wensklgordeelt.

6. Het bestuur verschaft aan de raad van commsassarialle door hem gewenste
inlichtingen en verleent hem desgewenst inzagdlerbaeken, bescheiden en
andere gegevensdragers van de vereniging.

7. De raad van commissarissen vergadert ten mwwsi maal per jaar en voorts zo
dikwijls de voorzitter of een ander lid van de raath commissarissen dat wenst.
De raad van commissarissen kan het bestuur oproezgn vergadering
aanwezig te zijn.

8. Indien de raad uit meer commissarissen bestddit fet volgende:

a. de oproepingstermijn voor een vergadering \earadd bedraagt tenminste
vijf (5) dagen;

b. in de vergaderingen van de raad komt aan elkenissaris één stem toe;

c. deraad kan slechts geldige besluiten nemewvohgtekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderheide@ommissarissen
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aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; dessle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaak de aanwezigheid van
alle commissarissen vereist als de oproeping veaetigadering niet of op
te korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. deraad van commissarissen kan ook buiten dergg besluiten, mits alle
commissarissen schriftelijk, per fax of e-mailtemamen met het besluit.

Van het in de vergadering van de raad van cosangsen behandelde worden

notulen gemaakt.

Artikel 58

1.

2.

N.

De vergadering is bevoegd commissies in teestetinder vaststelling van hun
taakomschrijving.

Ontbreekt een raad van commissarissen, dan tmerm@evergadering jaarlijks een
kascommissie, bestaande uit ten minste twee létitridmaatschap van de
commissie is niet verenigbaar met de functie vasttheder en die van voorzitter
van de vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de kaairg en brengen aan de
vergadering verslag van hun bevindingen uit. Hetug is verplicht de
commissie ten behoeve van haar onderzoek alleld@rgevraagde inlichtingen
te verschaffen, en haar de boeken, bescheidendeneagegevensdragers van de
vereniging voor raadpleging ter beschikking telstel

HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 59

1.

De vergadering kan een huishoudelijk reglemaststellen ter regeling van de
volgende onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhoud &gecheenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud igé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid vaaattvan commissarissen
en commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeldtiked 52 negende lid;

al hetgeen overigens naar het oordeel van dgadering regeling behoetft,
alles voor zover dit niet reeds in het reglemegeisegeld.

De regels als bedoeld in artikel 5:128 van hegBrlijk Wetboek moeten in het
huishoudelijk reglement worden opgenomen en daateahuitmaken.
Bepalingen in het huishoudelijk reglement distijd zijn met de wet of het
reglement worden voor niet geschreven gehouden.

Het huishoudelijk reglement kan door de vergadeslechts worden vastgesteld,
gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomeneratmeerderheid als bedoeld
in artikel 52 vijfde lid.

®Ta0 T
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Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde getdig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering wordeasdgtgeven. Artikel 52 zesde
lid is van overeenkomstige toepassing.

Het in het vorige lid bepaalde is van overeendttge toepassing op een besluit
tot verlening van ontheffing van het in het huisthelijk reglement bepaalde.

Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regént en de wijzigingen daarvan te
publiceren in de openbare registers.

WIJZIGING VAN DE AKTE

Artikel 60

1.

a s

P.

Wijziging van de akte kan uitsluitend geschiedet medewerking van alle
eigenaars. Indien een of meer eigenaars niet wanserte werken aan een
beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vegesm door een rechterlijke
machtiging op de wijze en onder de voorwaardeisalsrmeld in artikel 5:140
van het Burgerlijk Wetboek.

In afwijking van het in het eerste lid bepadtde een wijziging van de akte ook
plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiealthtens een
vergaderingsbesluit dat is genomen met een meaiderhn tenminste
vier/vijfden van het totaal aantal stemmen dat di®eigenaars kan worden
uitgebracht.

In de oproeping tot de in het tweede lid bedeelergadering moet worden
vermeld dat tijdens die vergadering een wijzigiag de akte zal worden
voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening danvoorgestelde wijziging bij
de oproeping dient te worden gevoegd.

Het bepaalde in het derde lid van artikel 50p=z0’n besluit niet van toepassing.
Een eigenaar die niet voor een besluit tot gijgj van de akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a &rBargerlijk Wetboek
vernietiging van het besluit bij de rechter voraere

De bevoegdheid om vernietiging te vorderen agtjdoor verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang vatadevolgende op die
waarop het besluit door de vergadering is genomen.

Een wijziging van de akte behoeft de toestemmarghen die een beperkt recht
op een appartementsrecht hebben, van hen die daestgg hebben gelegd
(tenzij het uitsluitend een wijziging van het ragknt betreft), alsmede, indien
een recht van erfpacht of van opstal in de spttsrbetrokken van de
hoofdgerechtigde. Ook is toestemming nodig vaneteahtigden tot een
erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijmgivordt verkort.

Een wijziging van de akte kan uitsluitend gesdbi bij een daartoe opgemaakte
notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseeraep vergaderingsbesluit als
bedoeld in het tweede lid, kan de notariéle akiéewbrden gepasseerd voordat
vaststaat dat dit besluit niet door de rechterwarden vernietigd.

OPHEFFING VAN DE SPLITSING EN ONTBINDING VAN DE

VERENIGING

Artikel 61
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Opheffing van de splitsing door de eigenaars ehionding van de vereniging kan
uitsluitend geschieden bij notariéle akte met imaeming van het bepaalde in de
artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk Véeth

Q. GESCHILLENBESLECHTING

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars ondetingsen een of meer eigenaars en de

vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keuzedeabetrokkenen bij het geschil aan

een of meer deskundigen worden voorgelegd ter ¢leshg bij wege van arbitrage of
bindend advies dan wel tot bemiddeling door meaimati

R. SLOTBEPALINGEN

Artikel 63

De in dit reglement gemelde bedragen zullen j&arliyorden herzien op basis van het

door het Centraal Bureau voor de Statistiek te oy te publiceren prijsindexcijfer,

te weten de totale consumentenprijsindex alle lowidans, door gemeld Bureau

vastgesteld op de meest recente tijdbasis. Bigtdeidning zal het laatstgeldende bedrag
worden vermenigvuldigd met een breuk waarvan dertgelijk is aan het indexcijfer

van het kalenderjaar voorafgaande aan dat waalireidéening plaatsvindt en de

noemer gelijk aan het indexcijfer van het aan @rkderjaar voorafgaande jaar. Bij
discontinuatie van voornoemd indexcijfer zal eewesb mogelijk vergelijkbaar
indexcijfer worden gehanteerd.

Artikel 64

De woningcorporatie is bevoegd met betrekking &arhn dit reglement omschreven

rechtspositie andere rechtspersonen in haar pkaatsllen, mits deze krachtens artikel

70 van de Woningwet toegelaten zijn als instellmdee uitsluitend in het belang van

de volkshuisvesting werkzaam zijn.

Aan een dergelijke indeplaatsstelling moeten deregrs, voorzover nodig, hun

medewerking verlenen.

Artikel 65

De in dit reglement omschreven rechtspositie vawal@ngcorporatie wordt beéindigd

zodra:

- de woningcorporatie daartoe een schriftelijk vekzaan de vergadering heeft
gedaan onder opgave van de redenen welke tot dgarmamen beéindiging
hebben geleid, en

- de vergadering heeft besloten met bedoeld verzaplde woningcorporatie in te
stemmen.

Het bestuur draagt zorg dat een besluit als inodig® zin bedoeld, wordt ingeschreven

in de daarvoor bestemde openbare registers vosteegpederen.

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN

EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

De comparant, handelend in zijn voormelde hoedamnigtverklaarde voor en namens

Woningstichting Kennemer Wonen in privé en tevemsrien namens Woningstichting

Kennemer Wonen in haar hoedanigheid van waarneex@stele belangen van de

gemeente Bergen (Noord-Holland) om niet de navalgerfdienstbaarheid te vestigen

en aan te nemen, te weten:
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Ten laste van het in de splitsing in appartemeaises betrokken registergoed
kadastraal bekend gemeente Bergen (N.H.) sectien@ners 3136, 3137 en 3138 als
dienend erf en ten behoeve van de aan de gemeergerB(Noord-Holland) in
eigendom toebehorende aangrenzende perceleneatehde erf, de erfdienstbaarheid
inhoudende het recht van de gemeente Bergen (Néoltdnd) om voor haar rekening
en risico onderhouds- vervangingswerkzaamhedearteekiten aan de in het dienend
erf aanwezige rioolleidingen met rioolputten enalgaarnpalen met toe- en
aanbehoren. De uitoefening van deze erfdienstbigiadient op een voor de eigenaars
van het dienend erf minst bezwarende wijze te gedeh.

VERGUNNING OP GROND VAN DE HUISVESTINGSWET

Splitsingsvergunning

De gemeente Bergen (Noord-Holland) heeft de krashégtikel 33 en volgende van de
Huisvestingswet vereiste vergunning verleend vaoomiderhavige splitsing op
drieéntwintig december tweeduizend tien.

SLOT

Deze akte is verleden te Heemskerk op de datumtihoofd van deze akte vermeld.
De inhoud van de akte is aan de verschenen pemgmgmyeven en toegelicht. De
verschenen persoon heeft verklaard op volledigelening van de akte geen prijs te
stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoudw@e akte te hebben kennis genomen en
met de inhoud in te stemmen.

Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkterkzing door de verschenen
persoon en mij, notaris, ondertekend om acht uertige

Volgt ondertekening.




