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Heden, zeven mei tweeduizend tien

verscheen voor mij, mr. Harko Lubertus Harm Laugeth notaris gevestigd te
Heemskerk:

De heer Erich Eduard Robert WIJK, werkzaam en diisten kantore van mij,
notaris, aan de Kerklaan 11, 1961 GA Heemsketogn te Jakarta (Indonesié€) op
zesentwintig juni negentienhonderd zesenveertigedruwd,dten deze handelende als
schriftelijk gevolmachtigde van de te Velsen gengelst Stichting: AWV Eigen Haard,
kantoorhoudende te IJmuiden, gemeente Velsen ogdnes Sluisplein 25, 1975 AG
[Jmuiden (postadres: Postbus 352, 1970 AJ IImyidegeschreven in het
Handelsregister van de Kamers van Koophandel dmelezer van de Kamer van
Koophandel voor Amsterdam onder dossiernummer 3#®®Qulks ter uitvoering van
het te dezer zake genomen besluit van de Raad samSsarissen van gemelde
stichting, hierna genoemd: stichting;

van gemelde volmachtverlening op de verschenermgernslijkt uit een onderhandse
akte van volmacht welke aan deze akte is gehecht.

Hoedanigheid verschenen persoon

Wordt in deze akte gesproken van "de verschenesopet, dan wordt daarmee
aangeduid voormelde comparant handelend als hiegeeld.

De verschenen persoon verklaarde het volgende:

Aan de stichting behoort toe het navolgende regjeta:

het perceel grond gelegen aan en omsloten dooraebs8apstraat, Carolinastraat,
Oranjestraat en Bloemstraat te IJmuiden, gemeegiseN, kadastraal bekend gemeente
[Jmuiden, sectie I, nummers 3559 (afkomstig vambetmer 2993 gedeeltelijk), 3564
(afkomstig van het nummer 3528 gedeeltelijk) enB&veneens afkomstig het
nummer 3528 gedeeltelijk), groot respectievelijaaly are vijfentachtig centiare, twee
are achtentachtig centiare en achtennegentig centvaarop voor rekening van de
stichting in aanbouw een complex te noeni@mVreede van vierendertig (34)
woningen over vier bouwlagen met bijbehorende opeatste bouwlaag (begane grond)
gesitueerde bergingen en parkeerplaatsen, twesnfeltrees waarvan de hoofdentree
met liftinstallatie, trappenhuizen, galerijen, teidthe ruimten en verdere
aanhorigheden,

hierna ook te noemen: de gemeenschap;




door de stichting in eigendom verkregen:

- voor zover afkomstig van voormeld perceel eesthddastraal bekend gemeente
[Jmuiden, sectie | nummer 2993 ingevolge de ingghg ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Regiseefmisterdam) op een
oktober negentienhonderd vierentachtig, in deeB7A0mmer 31, van het
afschrift van een akte tot levering ten titel vaog, houdende kwijting voor de
betaalde koopsom en afstand van het recht om o gr@an het bepaalde in de
Artikelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboekd) ontbinding van de
daaraan ten grondslag liggende overeenkomst tererdachtentwintig
september negentienhonderd vierentachtig voor mBoEser, destijds notaris ter
standplaats Velsen verleden;

- voor zover afkomstig van voormeld perceel eesthddastraal bekend gemeente
[Jmuiden, sectie | nummer 3528 ingevolge de ingghg ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Regispenegenentwintig april
tweeduizend negen, in deel 56575, nummer 133, gaafachrift van een akte tot
levering ten titel van koop, houdende kwijting valer betaalde koopprijs,
achtentwintig april tweeduizend negen voor een ngaer van mevrouw mr.
E.J.M. Mascini, notaris, gevestigd te Velsen vezted

in welke laatste akte in verband met de voor dertterikkeling van het gebied "Oud

IJmuiden” tussen de gemeente Velsen, de stichtirepa derde gesloten

overeenkomsten nog het hierna volgende werd bepaatitdelijk luidende:

" ALGEMENE VOORWAARDEN

Voorts verklaarden de comparanten, handelend atsedgt, dat op deze levering van

toepassing zijn, voor zover daarvan hiervoor irBijgondere Voorwaarden en/of in de

Samenwerkingsovereenkomst niet is afgeweken, dertv@he Voorwaarden bij

verkoop van onroerende zaken 2006", vastgestelddb®aad der gemeente Velsen op

zestien november tweeduizend zes. Wanneer in Viderdlgemene Voorwaarden
verwezen wordt naar de koopovereenkomst dientdoeryelezen te worden de
samenwerkingsovereenkomst. De Algemene Voorwahijdesrkoop van onroerende
zaken 2006, luiden als volgt:

"Artikel 1

Begripsomschrijving

Deze voorwaarden verstaan onder:

afleveren: het feitelijk ter beschikking stellemde onroerende zaak;

Bijzondere Voorwaarden: de in de koopovereenkoprsh@lde voorwaarden die tot de

kern van de overeenkomst behoren;

ingebruikneming: het moment waarop de koper vobekest feitelijk over de

onroerende zaak beschikt door deze te betrekkdaitelijke werkzaamheden in of op

uit te voeren of het af te palen;

koper: één of meerdere natuurlijke- en/of rechtspaen die één of meerdere

onroerende zaken van de gemeente aankopen;

gemeente: de Gemeente Velsen, Dudokplein 1, 197dnkiNden, postadres: postbus

465, 1970 AL Idmuiden, handelend als verkoper;

levering: overdracht;



notariéle akte: de voor de overdracht vereiste akte levering;

onroerende zaak: de grond en/of de opstallen obppartementsrecht die het object
van de koopovereenkomst vormen waarbij deze AlgeMeorwaarden van toepassing
zZijn;

overdracht: juridische eigendomsovergang van deerende zaak en van de daarop
rustende rechten/verplichtingen door inschrijvirapwde akte in de openbare registers;
perceel: de onroerende zaak (grond en/of opstal);

verkoop/koopovereenkomst: de overeenkomst waalggtheente zich verbindt een
onroerende zaak te geven en de wederpartij om daamde koopprijs te betalen.
koopprijs: de prijs die in de bijzondere voorwaandss tegenprestatie voor de
onroerende zaak is overeengekomen.

het toepassingsbereik van deze voorwaarden: degem&ine Voorwaarden maken deel
uit van de koopovereenkomst, waarin zij van toapgsajn verklaard. Indien de
bepalingen van de koopovereenkomst afwijken vanatieleze Algemene
Voorwaarden, gaan de bepalingen van de koopoveosasikvoor.

Artikel 2

Legitimering door de koper

De koper dient op verzoek van de gemeente zijinegiebewijs aan haar te
overleggen.

Wanneer de koper is ingeschreven bij de Kamer v@pKandel en Fabrieken dient hij
een bewijs van die inschrijving bij die Kamer aangemeente te overleggen.

Als de koper wordt vertegenwoordigd door een getigad dient de gemachtigde
naast zijn legitimatiebewijs tevens zijn machtigiegverleggen.

Artikel 3

Reikwijdte van de ondertekening van de koopoveoeesikdoor de burgemeester

Het college van burgemeester en wethouders is gevioé verkoop. De ondertekening
door de burgemeester van de koopovereenkomstij(diébs afwezigheid door zijn of
haar plaatsvervanger) geldt als bekrachtiging vawerkoop door de gemeente.
Artikel 4

Overdracht op naam van een derde

Onder zijn hoofdelijke medeaansprakelijkheid hdefkoper het recht de overdracht te
laten plaatsvinden op naam van een door hem nadeo¢men derde, mits deze,
blijkens een daartoe strekkende schriftelijke @shing van burgemeester en
wethouders, door de gemeente als koper wordt aadv&se hoofdelijke
aansprakelijkheid van de eerste koper eindigt dpni@ment van de overdracht.
Artikel 5

Staat waarin het perceel wordt overgedragen

Het perceel wordt overgedragen in de staat waaemedzich bevindt:

a. op het moment van de overdracht of

b. -indien het perceel reeds voordien in gebruiggaomen- bij die ingebruikneming.
Het perceel is met ingang van het moment van tekegre de notariéle akte van
levering voor rekening en risico voor koper, temtdjhet perceel reeds voordien in
gebruik is genomen, in welk geval het risico mgaing van de dag van
ingebruikneming overgaat op koper.



Het perceel wordt overgedragen met alle daarbijdrehde rechten en aanspraken en
vrij van hypothecaire inschrijvingen en beslageclidoverigens met alle daaraan
verbonden erfdienstbaarheden en kwalitatieve vemphgen.

De gemeente geeft in de Bijzondere Voorwaardenikean de haar bekende
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingentikgbedingen en overige lasten en
beperkingen.

De koper aanvaardt deze lasten en beperkingenukkeijk.

Daarnaast aanvaardt de koper uitdrukkelijk de las¢é& beperkingen die:

a. in de openbare registers zijn ingeschreven,

b. voor hem uit de feitelijke situatie kenbaar amlof

c. voor hem geen wezenlijk zwaardere belastingkbatn.

De gemeente staat er voor in dat zij bevoegd iscd@omische en juridische eigendom
over te dragen.

Artikel 6

Archeologische vondsten

a. In de bodem van het perceel kunnen zaken obadigheden worden aangetroffen
van monumentale of archeologische waarde in deainde Monumentenwet.
Graafwerkzaamheden in het perceel worden ten aanvae archeologische vondsten
aangemerkt als een opgraving in de zin van de Mentenwet.

De gemeente behoudt zich de eigendom van dergetifigsten voor, voor zover de wet
zich daartegen niet verzet.

De koper wordt van dergelijke zaken of omstandighedechts als eigenaar
beschouwd indien en voor zover hij overeenkomstiked43 van de Monumentenwet
kan aantonen daarvan eigenaar te zijn en is velnplian de gemeente van eventuele
vondsten melding te maken.

b. In geval er bij werkzaamheden zaken of omstéwedign worden aangetroffen als
bedoeld in artikel 47 Monumentenwet, wordt daarganerwijld aan de burgemeester
melding gemaakt.

De burgemeester kan daarop de werkzaamheden mebetd waarin deze zaken of
omstandigheden zijn aangetroffen met onmiddelijgang voor ten hoogste drie
dagen stilleggen. De minister heeft op grond vdiker42 Monumentenwet de
mogelijkheid om de werkzaamheden voor een langemdjh dan genoemd op te
schorten.

c. De kosten en schade ontstaan door het stilleggarde werkzaamheden gedurende
de eerste drie dagen zullen, voor zover deze o@t de Staat worden vergoed, ieder
voor de helft voor rekening komen van de gemeentie &oper tezamen.

De kosten van het doen van onderzoek, opgravirg everige werkzaamheden
daartoe komen, voor zover deze niet door de Stagbed worden, voor rekening van
de gemeente.

Artikel 7

Overneming verplichtingen

De koper is verplicht alle op het perceel rustemdmplichtingen, zoals vermeld in de
Bijzondere Voorwaarden, van de gemeente over temem na te leven, die bij de
verkrijging van het perceel door de gemeente op baargingen, één en ander voor



zover laatstgenoemde gehouden is deze verplichtiogée leggen.

Artikel 8

Aanvaarding en levering

De notariéle akte wordt verleden binnen een doogémeester en wethouders in de
Bijzondere Voorwaarden te bepalen termijn.

De koper meldt burgemeester en wethouders wellegisonhet het verlijden van deze
akte moet worden belast.

De koper kan het perceel in eigen gebruik en gaanovaarden zodra de koopprijs,
vermeerderd met eventueel verschuldigde rente @vetelrachtsbelasting c.q.
omzetbelasting volledig is betaald en de notarédde is ondertekend.

In afwijking van het in de vorige alinea gestel@m kle gemeente het perceel aan de
koper afleveren voér de datum van overdracht.

Burgemeester en wethouders kunnen aan hun scijkifeegeven toestemming
voorwaarden stellen. Indien de gemeente het pexoeelde datum van overdracht aan
de koper aflevert, dient de koper voor de datumimgabruikneming de waarborgsom
en de omzetbelasting volledig te voldoen. Tevesd &bper voor de datum van
ingebruikneming zijn notaris te informeren overededere ingebruikneming van de
onroerende zaak in verband met de afdracht vandraehtsbelasting.

De ingebruikgeving kan naar keuze van partijen eardastgelegd:

a. door middel van een proces-verbaal van schouw of

b. door middel van een op schrift gestelde verkianan de koper dat hij het perceel
aanvaardt in de staat waarin deze zich bevindt.

Artikel 9

Betaling van de waarborgsom

Op de dag van de ondertekening door de koper vdmodpovereenkomst betaalt hij
een tiende gedeelte van de koopprijs -afgerond bagen tot een euro- als
waarborgsom op een nader door de gemeente op endmnkrekening.

Over de waarborgsom wordt geen rente aan de koprgjoed.

Indien de waarborgsom niet binnen 10 dagen na dendaan de ondertekening van de
koopovereenkomst door de koper aan de gemeerttelesaw, is deze aan de gemeente
een rente over deze waarborgsom verschuldigd,rekbeen over de periode vanaf de
datum van de ondertekening door de koper van dpdi@reenkomst tot de datum van
de betaling van het bedrag van de waarborgsom.

Bij de berekening van de rente wordt een maandloga8en en een jaar op 360 dagen
gesteld.

Het rentepercentage is gelijk aan het wettelijkatepercentage.

In de Bijzondere Voorwaarden kunnen nadere regelsi@n opgenomen met
betrekking tot de waarborgsom.

Artikel 10

Rente

Tenzij in de Bijzondere Voorwaarden anders is b&paaal door de koper aan de
gemeente, op de door burgemeester en wethoudeepéden tijdstippen, een rente
worden betaald, te berekenen over de koopprijsftrékavan de waarborgsom, zulks
over het tijdvak aanvangende 4 weken na de dagopade koopovereenkomst door het



college van burgemeester en wethouders is ondedetoe de datum van overdracht.
Bij de berekening van de rente wordt een maandloga8en en een jaar op 360 dagen
gesteld.

Deze rente wordt berekend aan de hand van het pege dat jaarlijks door de
gemeenteraad wordt vastgesteld.

Artikel 11

Kosten en belastingen

a. Alle kosten, rechten en belastingen met betngkiait de verkoop en met betrekking
tot de levering en aflevering, waaronder begreperoderdrachtsbelasting c.q.
omzetbelasting, de notariéle kosten en het kadasteaht wegens de overdracht, zijn
voor rekening van de koper.

b. Alle lasten en belastingen die op het perceetieo geheven komen met ingang van
1 januari volgende op de datum van de overdrachtwlal met ingang van een nader in
de Bijzondere Voorwaarden te bepalen datum voaenigly van de koper.

Artikel 12

Perceelsomschrijving, meting, terreingrenzen

De koper is verplicht zich bij de aanvaarding vaat perceel te overtuigen van de
grenzen van het perceel. De begrenzing kan donamiens de gemeente met piketten in
het terrein of anderszins zijn aangeduid.

Bij het oprichten of doen oprichten van gebouwernamnafrasteringen is de koper
verplicht om vééraf overleg te plegen met de mebdtsing en verlening van
aangevraagde bouwvergunningen belaste afdelingetrdenmet het uitmeten van
terreinen belaste afdeling van de gemeente, zalkerband met de juiste uitzetting van
deze bouwwerken binnen de overeengekomen grenzéet/perceel.

Het risico voor de instandhouding van de uitgezptteten na de juridische levering, of
de feitelijke levering indien deze eerder plaatglyj berust bij de koper, zodat de
kosten van herhaalde uitzetting en aanwijzing \&jor rekening komen.

Artikel 13

Over- of ondermaat

In de Bijzondere Voorwaarden wordt bepaald of eené&ueel verschil tussen de
werkelijke grootte (zoals die door het Rijkskadasterdt vastgesteld) en de grootte
zoals die in de koopovereenkomst is vermeld aangggeeft tot verrekening.

Wanneer verrekening plaatsvindt, geschiedt zulksagis van de in de
koopovereenkomst vermelde koopprijs per m2. Parzijm in het kader van een
eventuele verrekening van de koopprijs geen rergeeeing verschuldigd.

Er vindt eveneens geen verrekening plaats van egehte veel dan wel te weinig
betaalde rente.

Een verschil van 2 m? of kleiner komt niet voorekening in aanmerking.

Artikel 14

Milieukundig onderzoek

a. De gemeente staat ervoor in dat het perceeloatldan datgene dat de koper -gelet
op het gebruik dan wel de bestemming- redelijkeevinag verwachten.

Met name staat de gemeente ervoor in dat het pleopdeet moment van uitgifte vrij is
van een zodanige bodemverontreiniging die in de zeegstaan aan vorenbedoeld



gebruik dan wel bestemming (zoals die geldt oprieehent van de uitgifte van het
perceel en met inachtneming van de op dat moméatergege regelgeving met
betrekking tot bodemverontreiniging).

b. Wanneer voo6r de overdracht zou blijken dat d#eboop het perceel niet dan wel
niet geheel geschikt is voor het door de koper gdealoel laat de gemeente de koper
de keuze tussen enerzijds het ontbinden van deenamst en anderzijds het voor
rekening van de gemeente saneren van het percie¢lhet geschikt maken voor de
beoogde bestemming / het beoogde gebruik van heggbemet dien verstande dat de
kosten van sanering c.q. het geschikt maken ialtoiat meer bedragen dan 20 % van
de verkoopprijs van het perceel.

Indien de kosten van sanering c.q. het geschikemaktotaal meer bedragen dan 20%
van de verkoopprijs van het perceel, laat de gemeed® koper de keuze tussen
enerzijds ontbinding van de overeenkomst en arjdsnzérmindering van de
verkoopprijs van het perceel met 20% zonder d&toger daarnaast recht heeft op
schadevergoeding. Koper heeft danwel de verplighttih sanering van het perceel. In
geval van ontbinding zullen reeds betaalde gedeei de koopprijs (vermeerderd
met eventueel verschuldigde renten en de omzetinglaorden gerestitueerd.

Artikel 15

Wijziging bestemmingsplan

a. De gemeente verleent haar medewerking -voor rmekg- aan een wijziging van
het ter plaatse geldende bestemmingsplan ten beh@evhet perceel, zulks in verband
met de door de koper beoogde bebouwing, mits zihatelesbetreffende bouwplan
schriftelijk akkoord gaat.

Onder een wijziging van het bestemmingsplan waedtdok verstaan het voeren van
een procedure tot het verlenen van vrijstelling danvoorschriften van een vigerend
bestemmingsplan.

b. Indien de medewerking van de gemeente als ledoder a. niet tot het verlenen
van een bouwvergunning leidt neemt zij het percaelde koper terug, mits de
overdracht nog niet heeft plaatsgevonden.

De gemeente zal de met betrekking tot de koopjogs de koper aan de gemeente
betaalde gelden binnen één maand terugbetalen.

De gemeente is over de terug te betalen geldeehjlettrente verschuldigd.

c.Nadat de overdracht heeft plaatsgevonden isibebrvan het niet verkrijgen van een
bouwvergunning voor de koper. Het niet verkrijgan de bouwvergunning is geen
grond voor ontbinding van de overeenkomst.

Artikel 16

Aansluiting nutsvoorzieningen

De koper dient zelf bij de nutsbedrijven een vetaode dienen tot aansluiting van het
perceel op de door hem gewenste nutsvoorzieningen.

Artikel 17

Verplichting tot zelfbewoning en verbod tot dookeep

a. Wanneer het perceel is aangewend ten behoeveevegalisering van een woning is
de koper verplicht de woning uitsluitend te gebeailom zelf (met zijn eventuele
gezinsleden) te bewonen en de woning met de ddaeta@ende grond niet aan derden



door te verkopen, een en ander behoudens het \agrimetle hierna volgende leden.

b. De verplichting onder a. vervalt in geval van:

1. verkoop op grond van een machtiging van de ezcs bedoeld in artikel 174 boek
3 Burgerlijk Wetboek;

2. executoriale verkoop door hypothecaire schuktsigartikel 268 boek 3 Burgerlijk
Wetboek);

3. schriftelijke ontheffing door burgemeester ethaaders als bedoeld in lid d.

c. Het bepaalde in lid a. en b. vervalt nadat dpetade desbetreffende woning
gedurende drie achtereenvolgende jaren heeft beshd@is maatstaf geldt hierbij de
datum waarop en de tijd gedurende welke de koeba@lvoner van het desbetreffende
adres in het bevolkingsregister is ingeschreven.

d. Burgemeester en wethouders kunnen schriftelijkedfing verlenen van het bepaalde
in dit artikel. Aan deze ontheffing kunnen voorvesar worden verbonden.

Deze ontheffing wordt echter steeds verleend ialgan:

1. verandering van werkkring van de koper of dienenspartner op grond waarvan
redelijkerwijze verhuisd dient te worden;

2. overlijden van de koper of diens levenspartner;

3. ontbinding van het huwelijk van de koper dodrtecheiding c.q. ontbinding van de
duurzame samenleving of beéindiging van geregisineartnerschap;

4. verhuizing waartoe wordt genoodzaakt door degeéhkeid van de koper en/of zijn
levenspartner of van (één van) zijn gezinsleden.

e. Indien de koper de onder lid a. van dit artiBetloelde woning doorverkoopt
verbeurt de koper (behoudens het gestelde in l@hkz. en het verkrijgen van
ontheffing als bedoeld onder d.) na ingebrekesigléin na verloop van de daarin
gestelde termijn ten behoeve van de gemeente eaddwilijk opeisbare boete van 50
% van de door de koper gerealiseerde koopprijs.

f. Het bepaalde in dit artikel is niet van toepagsop de koper die met instemming van
de gemeente voor derden bouwt maar is wel van ssapgaop degene (zijnde de derde)
die van deze koper koopt.

Artikel 18

Kapverbod

De koper verklaart er mee bekend te zijn dat ettt eventueel op het perceel
bevindende boombestand zoveel mogelijk dient tdemogespaard en dat de
desbetreffende bomen niet mogen worden gekapj tégrzioor door of namens
burgemeester en wethouders een op schrift gestalgleergunning is verleend.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd in derBiggre Voorwaarden nadere
voorschriften op te nemen ten aanzien van het bpdreeel aanwezige bomenbestand;
voor nader door burgemeester en wethouders aandechomen kan een opstalrecht
ten behoeve van de gemeente worden gevestigd.

Artikel 19

Faillissement en beslag

Indien de koper vOor het verlijden van de notargdée in staat van faillissement wordt
verklaard of surséance van betaling heeft gekreglsmede wanneer er voor het
verlijden van de notariéle akte executoriaal besdagzijn roerende en onroerende



zaken wordt gelegd, zijn burgemeester en wetholmemsegd de koopovereenkomst,
na ingebrekestelling en na verloop van de daarstgde termijn, te ontbinden.

Indien reeds aflevering (de feitelijke leveringgfiglaatsgevonden is de koper alsdan
verplicht het afgeleverde onverwijld weer in de hta@n de gemeente terug te
brengen, voor zover mogelijk in de staat waarirzdih bevond ten tijde van de
aflevering.

Reeds betaalde gedeelten van de koopprijs (verraekrdet eventueel verschuldigde
renten én de omzetbelasting) zullen worden geuestiti voor zover ze het bedrag van
de kosten en boeten ingevolge de koopovereenkeinsvén gaan.

Artikel 20

Overmacht en tenietgaan van het perceel

Indien het perceel door overmacht véoér het tijdstan risico-overgang wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verlgaat, is de koopovereenkomst van
rechtswege ontbonden tenzij binnen vier weken hariteeil, maar in ieder geval vdoér
de overeengekomen datum van overdracht:

a. de koper uitvoering van de koopovereenkomsangt] in welk geval de gemeente
aan de koper op de overeengekomen datum van owcétdrat perceel aflevert in de
staat waarin het zich dan bevindt met alle rechtethwelke hoofde ook, die de
gemeente ter zake van het onheil jegens derdearteak dan wel

b. de gemeente verklaart de schade binnen 4 wekaptronheil voor zijn rekening te
zullen herstellen, in welk geval de eerder overegomen datum van overdracht
verschuift naar de dag volgend op die waarop desken zijn verstreken; vindt herstel
binnen 4 weken niet ten genoegen van de koperspldan is de overeenkomst alsnog
ontbonden, tenzij de koper binnen 14 dagen na aielkkn verklaart gebruik te willen
maken van het hem onder sub a. toegekende rechélkngeval de overdracht op de
overeengekomen datum of uiterlijk 6 weken daaraatpl/indt.

Artikel 21

Gedoogplicht

a. De koper is verplicht te gedogen dat al hetgeerbehoeve van openbare
voorzieningen in, op en/of boven de grond dooreteeente of door al dan
geprivatiseerde (nuts) bedrijven is aangebracht,dvonderhouden en dat al hetgeen
noodzakelijk is ten behoeve van openbare voorzieniin, op en/of boven de grond zal
worden aangebracht en onderhouden.

b. De koper is verplicht al hetgeen ingevolge lidan dit artikel is aangebracht
bevestigd te laten.

c. Alle schade die een onmiddellijk gevolg is vandanbrengen, bestaan, onderhouden
(herstellen inbegrepen) en/of vernieuwen van delia. van dit artikel bedoelde zaken
zal door en voor rekening van de gemeente ofwebwmdere overheidsvoorzieningen
en/of van al dan niet geprivatiseerde (nuts)bednjworden hersteld of -indien de
koper dat wenst- aan de koper worden vergoed.

d. De koper is verplicht -voor zover in redelijkth@an hem gevergd kan worden- op
zijn kosten die maatregelen te nemen ter voorkowamgschade aan de aanwezige
zaken als omschreven in lid a. van dit artikel laliegemeester en wethouders danwel
de andere overheidsvoorzieningen en/of al dangeptivatiseerde (nuts)bedrijven
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noodzakelijk achten.

e. De koper is te allen tijde aansprakelijk vodeachade die door beschadiging van
de aanwezige zaken als bedoeld in lid a. doortagaoen of nalaten wordt
veroorzaakt.

Artikel 22

Appartementsrecht

a. Indien het perceel een appartementsrecht bedeefaardt koper uitdrukkelijk alle
lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten &mebkingen, afzonderlijke zakelijke
rechten, kettingbedingen en kwalitatieve bedingervdortvlioeien uit de akte van
splitsing, het reglement en de statuten van denfgiregg van Eigenaars.

Koper verplicht zich tot naleving van de bepalingan het reglement, vastgelegd bij
de akte van splitsing, inclusief de eventueel cdaapgenomen bepalingen omtrent een
Vereniging van Eigenaars.

b. In de koop is mede begrepen het aandeel in d@e#ge reserve- en
onderhoudsfondsen ten tijde van de overdracht. &moaandeel kan aan verandering
onderhevig zijn. De gemeente staat er niet voalainhet aandeel ten tijde van de
feitelijke levering gelijk is aan het aandeel tgdd van het tot stand komen van de
verkoop of enig eerder moment.

c. De rechten en verplichtingen die voortvloeigrbeisluiten die door of namens de
Vereniging van Eigenaars worden genomen na het miova@ het tot stand komen van
de verkoop en voor het moment van overdracht, kpteenij de aard van het besluit
zich daartegen verzet, ten voordele respectieviglijdaste van koper. Koper is
verplicht in dat geval de uitvoering van het betslain de gemeente over te nemen. De
gemeente is verplicht om koper zo spoedig mogslite hoogte te stellen van
(voornemens om over te gaan tot) besluitvormingdeereniging van Eigenaars en
om eventuele schriftelijke stukken daaromtrent leger ter hand te stellen.

De gemeente zal koper machtigen voor zover mogefijkanaf het moment dat de
verkoopovereenkomst niet meer op grond van eernnaletide voorwaarde ontbonden
kan worden namens de gemeente de vergadering ganagirs bij te wonen, daarin het
woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen.

d. De koopovereenkomst kan door ieder der partjerden ontbonden indien de
Vereniging van Eigenaars uiterlijk vier weken nadatverkoop schriftelijk aan hen is
bekend gemaakt aan koper geen toestemming heleiewérom het appartementsrecht
in gebruik te nemen, als deze toestemming op grandhet reglement is vereist.
Artikel 23

Voorwaarde van financiering

De koper heeft het recht de koopovereenkomst benaiein indien hij niet binnen vier
weken na de datum van ondertekening van de koogeEmarmst een hypothecaire
lening, nodig voor de financiering van het aan harkochte perceel en de daarop te
realiseren bebouwing, onder naar de situatie ogelelmarkt redelijk te achten
condities heeft kunnen verkrijgen.

Indien de koper een beroep wenst te doen op dékamdende voorwaarde dient hij
hiervan binnen zeven dagen na het verstrijken wavodenvermelde termijn van vier
weken bij aangetekende brief kennis te geven aagemeester en wethouders, zulks
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onder overlegging van schriftelijke stukken waaédih en ander in voldoende mate
blijkt.

Artikel 24

Arbitrage

a. Eventuele geschillen zullen bij wege van arlgigraoor één dan wel (indien partijen
zulks overeenkomen) door drie arbiters worden lohsle

b. Partijen zullen in voorkomende gevallen in ofidgroverleg de arbiter(s)
benoemen.

c. Indien tussen partijen geen overeenstemming tvibanetikt over de benoeming van de
arbiter(s) zal (zullen) deze worden aangewezen deqrresident van de bevoegde
rechtbank.

d. Partijen blijven bevoegd om zich te wenden éabelvoegde rechter.

e. De arbiters bepalen wie de kosten van arbitragleen dragen en in welke
verhouding.

Artikel 25

Hoofdelijkheid

Ingeval twee of meer natuurlijke- en/of rechtspaesokoper zijn is ieder hoofdelijk
aansprakelijk voor de nakoming van de koopovere®msko

Artikel 26

Bebouwing

a. Wanneer het perceel ten behoeve van de realg&en bebouwing wordt verkocht
bepalen burgemeester en wethouders in de Bijzondesevaarden wanneer met de
bebouwing een aanvang moet worden gemaakt.

b. Binnen twee jaar na de datum van het verlijdem de notariéle akte moet de op het
perceel op te richten bebouwing voltooid en gelskléar zijn; indien daartoe
aanleiding bestaat kan deze termijn door burgeneeest wethouders worden verlengd.
c. Zolang de koper niet heeft voldaan aan de imlidermelde verplichting mag hij het
perceel -onder overeenkomstige van toepassingarerglvan het bepaalde in artikel
17, lid a.- niet zonder schriftelijke toestemmimag burgemeester en wethouders
vervreemden (waaronder onder meer wordt begrepeaigendom of economische
eigendom overdragen, in erfpacht uitgeven etc.}),beperkte genotsrechten bezwaren,
verhuren of verpachten.

Aan deze toestemming kunnen burgemeester en wethaabrwaarden verbinden.
Voor vestiging van het recht van hypotheek is geestemming nodig.

d. Het bepaalde in lid c. is niet van toepassingenal van executoriale verkoop door
een hypotheekhouder ex artikel 268 boek 3 Burganigtboek of door een andere
schuldeiser en in geval van verkoop op grond vaikelrl74 boek 3 Burgerlijk
Wetboek.

e. De in lid c. bedoelde toestemming wordt geaehtjh verleend als de overdracht
geschiedt ter uitvoering van een tussen de in ad@favan de koopovereenkomst
genoemde koper en diens wederpartij(en) geslotep-eannemingsovereenkomst,
waarbij deze koper zich tegenover die wederpaetiplicht over te gaan tot de bouw
van de in de Bijzondere Voorwaarden bedoelde ofpestal

f. Het in lid e. gestelde geldt uitsluitend vooridele aanhef van de koopovereenkomst
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genoemde koper (derhalve niet voor de wederpddipadoeld in lid e.).

g. Indien na verloop van de in lid a. genoemde fj@rals bepaald in de bijzondere
voorwaarden de bebouwing nog niet is aangevangede loper aan de gemeente een
boete verschuldigd en heeft de gemeente het reabmitthinding van de
koopovereenkomst c.qg. teruglevering van het peteeadrderen. De kosten van
terugoverdracht zijn in dat geval voor rekening \denkoper, zodat de gemeente vrij op
naam Kkrijgt teruggeleverd.

h. Indien na verloop van de in lid b. genoemde fj@roe bebouwing wel is
aangevangen maar nog geen 50 % van de geschatidifibis verlopen, is de koper
aan de gemeente een boete verschuldigd.

Indien na verloop van de in lid b. genoemde termgrbebouwing is aangevangen,
maar meer dan 50 % van de bebouwing gereed ivemn burgemeester en
wethouders uitstel van de bouwplicht voor de pexiean de geschatte bouwtijd van het
restant van de bebouwing.

Indien na verloop van die verlenging nog steedsveezenlijk deel van de bebouwing
moet geschieden is de koper aan de gemeente eenvieogchuldigd.

De gemeente behoudt onverminderd het recht omltelige nakoming van de
bouwplicht te vorderen.

i. In de Bijzondere Voorwaarden wordt het bedrag da boete als bedoeld in lid g. en
h. nader bepaald.

Artikel 27

Gebruiksbepaling

Het is niet toegestaan het perceel te gebruikereendan voor de doeleinden als
vermeld in de Bijzondere Voorwaarden.

Indien het perceel voor bebouwing wordt aangeweeadtdle koper deze bebouwing te
realiseren overeenkomstig de door burgemeesteretimonders in alle opzichten
goedgekeurde bouwplannen, onderdeel uitmakend e#&oapovereenkomst en nader
gepreciseerd in de bouwaanvraag.

Artikel 28

Boetebepaling

Bij niet-nakoming c.q. overtreding van enige vagipling voortvloeiende uit de
Bijzondere Voorwaarden in de koopovereenkomsttetlewan toepassing zijnde
artikelen van de Algemene Voorwaarden (met uitzangl@an het gestelde in de
artikelen 17, lid e., 26 en 30 van de Algemene Waarden) verbeurt de koper -na
ingebrekestelling en n&a verloop van de daarin ddsteermijn- ten behoeve van de
gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van ¥@8r%ae koopprijs, op welk bedrag
de door de gemeente ter zake van de wanprestdijeeie schade wederzijds
onveranderlijk wordt bepaald.

Naast het vorengestelde behoudt zowel de gemeésrde koper zich het recht voor om
bij niet-nakoming van enige uit de koopovereenkamsttvloeiende verplichting in
rechte nakoming te vorderen.

Artikel 29

Indexatie

De in deze Algemene Voorwaarden en in de Bijzondeoewaarden vermelde boeten
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zullen jaarlijks, voor de eerste maal op 1 januasigend op het jaar waarin deze
Algemene Voorwaarden in de koopovereenkomst vaasemg zijn verklaard en
vervolgens iedere eerste dag van januari van deafaaolgende jaren, worden
geindexeerd op basis van het CBS consumentengsjsiijfer, alle huishoudens totaal,
zoals door het CBS te Den Haag wordt vastgesteldeomeest recente tijdbasis. De
aanpassing vindt plaats door vermenigvuldiging dartot die datum geldende boeten
met een breuk, waarvan de teller bestaat uit higgipdexcijfer voor het kalenderjaar
voorafgaande aan de datum van ingang van de nié@oete en de noemer bestaat uit
het meest recente prijsindexcijfer.

Artikel 30

Ontbinding koopovereenkomst

De koper is verplicht dié maatregelen te nemeredd zijn gericht om de overdracht
binnen de daarvoor in de Bijzondere Voorwaardenaladge periode te doen
plaatsvinden.

Indien de koper niet medewerkt om de overdrachidsirdeze periode te doen
plaatsvinden hebben burgemeester en wethoudersviegdheid de koopovereenkomst
te ontbinden, zulks na daartoe strekkende schjkiéeihgebrekestelling en na verloop
van de daarin gestelde termijn, en is de waarbomgstsmede de tot de in artikel 10
bedoelde datum verschuldigde rente als boete teadse van de gemeente verbeurd.
Artikel 31

Kettingbeding

a. De koper is verplicht en verbindt zich jegengdmeente, die dit voor zich
aanvaardt, om het bepaalde in de artikelen 7, @flcll, 27 en 28 bij de overdracht van
het gehele perceel (of gedeelte daarvan), alsmgdke lverlening daarop van een
beperkt recht, aan de nieuwe eigenaar of bepenkdayigde op te leggen en daartoe
het in de artikelen 7, 21, lid d., 27, 28 en 29dmde woordelijk in de notariéle akte te
laten opnemen, zulks op verbeurte van een direzsbare boete aan de gemeente van
10 % van de in de koopovereenkomst vermelde kgepmpret de bevoegdheid van
burgemeester en wethouders om daarnaast nakomin§\argoeding van de meerdere
schade te vorderen.

b. Op gelijke wijze als onder a. is bepaald, vedbitle koper zich jegens de gemeente
tot het bedingen -bij wijze van derdenbeding- bijnieuwe eigenaar of beperkt
gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde intdelen 7, 21, lid d., 27, 28 en 29
als de verplichting om dit door te geven zal opgggan de rechtsopvolgers/beperkt
gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemmbijla@mens en ten behoeve van
de gemeente het beding aan.

Artikel 32

Kwalitatieve verplichtingen

Partijen komen overeen dat de verplichtingen eikealrtLl8 en ex artikel 21, leden a., b.,
c. en e., als kwalitatieve verplichtingen op decamende zaak rusten en dat deze
verplichtingen van rechtswege zullen overgaan agpede(n) die de zaak onder
bijzondere titel zal/zullen verkrijgen, waarbij tas wordt bepaald dat diegene(n) mede
gebonden is/zijn die van de rechthebbende een techebruik van de zaak zal/zullen
verkrijgen.
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Deze verplichtingen zullen als kwalitatieve verpicgen worden vastgelegd in de

notariéle akte en worden ingeschreven in de openbagisters.

Artikel 33

Bedenktijd

In geval van koop van een tot bewoning bestemdmeoemde zaak of bestanddeel

daarvan heeft de koper die een natuurlijk pers@oen niet handelt in de uitoefening

van een beroep of bedrijf bedenktijd om de koopmrédcomst te ontbinden. De

bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 w@ur de dag die volgt op de dag dat

de tussen partijen opgemaakte ondertekende koopenvikeomst aan de koper ter hand

is gesteld.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag @naégen erkende feestdag eindigt,

wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgendaligagiet een zaterdag, zondag of

algemeen erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt zo nodig, zoveel verlengd datrich ten minste twee dagen

voorkomen die niet op een zaterdag, zondag of algararkende feestdag zijn.

Artikel 34

Aanduiding

Deze voorwaarden kunnen worden aangehaald ondgtatiéAlgemene Voorwaarden

bij verkoop van onroerende zaken 2006".

Artikel 35

Inwerkingtreding

Deze Algemene Voorwaarden treden in werking opoi/@mber 2006.”".

Bovengemelde Algemene Voorwaarden zijn, met uikzmgdvan de artikelen 6, 9, 10,

15, 17, 20, 22, 23, 26, 28, 30 en 33, van toepgssimvormen met deze akte één

onverbrekelijk geheél.

TEKENING

Voormelde onroerende zaak is ten behoeve van dgeoeomen splitsing in

appartementsrechten uitgelegd in een tekening N@ba@uwlagen, welke tekening met

kenmerk:blok 13 Oud-lJmuiden (D& reede) de dato 12-11-2009 (twaalf november

tweeduizend negen) op negen april tweeduizendtieacht uur en veertien minuten

('s-morgens) pdf onder nummer 20100408000035 igpedeerd ten kantore van de

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registergrond waarvan door die dienst

voor gemelde percelen kadastraal bekend gemeenteddn, sectie | nummers 3559,

3564 en 3563 is vastgesteldaemplexaanduiding gemeente IJmuiden, sectie |

3567-A

Op de tekening zijn de gedeelten van het compleXdstemd zijn om als afzonderlijk

geheel te worden gebruikt duidelijk aangegevenamaien van een Arabisch cijfer.

SPLITSING

De rechten van de stichting op voormeld gebouwbijlethorende grond worden

gesplitst in de navolgende appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het téistlgebruik vaie woning met

loggiaop de begane grongha afbouw)plaatselijk bekend Oranjestraat 105, 1975
DB IImuiden,gemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
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verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;1

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de begane grongha afbouw)plaatselijk bekend Oranjestraat 103, 1975
DB IImuiden,gemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;2

. het appartementsrecht, rechtgevende op het westigebruik vanle woning met

loggiaop de begane grongha afbouw)plaatselijk bekend Breesaapstraat 72, 1975
CC I1Imuiden,gemeente Velsen, met afzonderlijke berging, papkaats en

verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;3

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de begane grongha afbouw)plaatselijk bekend Carolinastraat 3, 1975
DG I1Jmuiden,gemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;4

. het appartementsrecht, rechtgevende op het w@stigebruik vanle woning met

loggiaop de begane grongha afbouw)plaatselijk bekend Carolinastraat 5, 1975
DG IJmuiden,gemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A appartementsindexnummer;5

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woningop de

begane grondna afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 167, 1975 CE
[Jmuiden, gemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en verdere
aanhorighedepkadastraal bekenr@EMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A appartementsindexnummer 6

. het appartementsrecht, rechtgevende op het w@stigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 111,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;7

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 113,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemmet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;8

. het appartementsrecht, rechtgevende op het w&stigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 115,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer;9

10. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepiga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 117,
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1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummerd

. het appartementsrecht, rechtgevende op het westigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 119,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummerli

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 121,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummerz}

13. het appartementsrecht, rechtgevende op het testigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 123,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekerdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer3t

14. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 125,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer4

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 127,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer5t

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 129,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummel6;

. het appartementsrecht, rechtgevende op het westigebruik vanle woning met

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 131,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IIJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer7i

. het appartementsrecht, rechtgevende op het téstigebruik vanle woningmet

loggiaop de eerste verdiepir(@a afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 133,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer8gf
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19. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
135, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beken@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 19

20. het appartementsrecht, rechtgevende op het testligebruik vanle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
137, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beker@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 20

21 het appartementsrecht, rechtgevende op het téstligebruik vamle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
139, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beken@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 21

22. het appartementsrecht, rechtgevende op het e#stigebruik vale woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
141, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beker@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 22

23. het appartementsrecht, rechtgevende op het eéstligebruik vamle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
143, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beken@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 23

24. het appartementsrecht, rechtgevende op het westigebruik vanle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
145, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beker@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appagmentsindexnummer 24

25. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
147, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beken@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 25

26. het appartementsrecht, rechtgevende op het eestigebruik vale woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
149, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal bekemr@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 26

27. het appartementsrecht, rechtgevende op het éstligebruik vamle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
151, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
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parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beker@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 27

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
153, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beken@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer28;

29. het appartementsrecht, rechtgevende op het w@stigebruik vanle woning met

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
155, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beker@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 29

30. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woningmet

loggiaop de tweede verdiepirfga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat
157, 1975 CE IImuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging,
parkeerplaats en verdere aanhorighedkadastraal beken@EMEENTE
[Jmuiden, sectie | complexaanduiding 3567-A, appaementsindexnummer 30

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de derde verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 159,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekerdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummesl,

. het appartementsrecht, rechtgevende op het wéstigebruik vanle woning met

loggiaop de derde verdiepingna afbouwplaatselijk bekend Neptunusstraat 161,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummerz3

. het appartementsrecht, rechtgevende op het t@stigebruik vanle woningmet

loggiaop de derde verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 163,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal bekenrdEMEENTE IJmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer3

. het appartementsrecht, rechtgevende op het téstigebruik vanle woningmet

loggiaop de derde verdiepinga afbouw)plaatselijk bekend Neptunusstraat 165,
1975 CE IJmuidengemeente Velsemet afzonderlijke berging, parkeerplaats en
verdere aanhorighedekadastraal beken@EMEENTE [Jmuiden, sectie |
complexaanduiding 3567-A, appartementsindexnummer43

De stichting is, zoals gemeld, gerechtigd tot diggeartementsrechten.
DE SPLITSING

De stichting gaat thans over tot splitsing van lmeehten op voormeld gebouw met
bijbehorende grond in de hiervoor genoemde apparitsrechten en stelt daarvoor vast
het navolgende reglement als bedoeld in ArtikeL5:4ub d van het Burgerlijk
Wetboek.
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Gemeld reglement omvat de bepalingen van het meglement bij splitsing in
appartementsrechten zoals vastgesteld door de KlpkenNotariéle
Beroepsorganisatie.

De akte, houdende het modelreglement is bij affahgeschreven in het register 4 van

de Dienst van het Kadaster en de Openbare RegistBatterdam op achttien januari

tweeduizend zes in deel 40.895 nummer 134. Beduelitlreglement is
aangevuld/gewijzigd doordat op de onderhavigespitonder meer bepalingen die
samenhangen met Koopgarant door de stichting vepatsing zijn verklaard omdat
van na te melden appartementsrechten een gedebktetemd om door de stichting in
erfpacht te worden uitgegeven onder de zogenaarodpdérant-constructie. Bedoeld
modelreglement wordt voor deze splitsing zodanigigéyd en aangevuld dat de
doorlopende tekst van het op deze splitsing vapassng zijnde reglement luidt als
volgt:

REGLEMENT

INLEIDING

De onderhavige splitsing in appartementsrechten gelkiedt door een stichting die

krachtens artikel 70 van de Woningwet is toegelateals instelling die uitsluitend in

het belang van de volkshuisvesting werkzaam is.

Vanuit haar doelstelling wenst bedoelde stichtingii het splitsingsreglement een

aantal specifieke bepalingen op te nemen die tot dichebben het bevorderen van

het onderhoud van het gebouw en van de leefbaarheiil het complex en de
woonomgeving.

A. DEFINITIES EN ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. "de akte": de akte van splitsing, met inbegap de tekening als bedoeld in
artikel 5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetbpeln het reglement alsmede
de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan,;

b. “beheerder”. een door de vergadering benoenuthi@gpersoon die nader te
bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoaladministratief/financieel beheer,
het technisch beheer of het bouwkundig beheer;

c.  "bestuur": het bestuur van de vereniging alobktin artikel 5:131 van het
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer besters;
d. "boekjaar": het boekjaar van de vereniging;

e. "eigenaar": de gerechtigde tot een apparteneatiisals bedoeld in artikel 5:106
vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek, waarondegbepen een erfpachter,
opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtess recht van gebruik en/of
bewoning op een privé gedeelte respectievelijk @pprentsrecht, tenzij uit de
tekst of de strekking van het desbetreffende dréikders blijkt;

f. "gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diedrsplitsing is/zijn betrokken;

g. "gebruiker": degene die als huurder of andessanders dan krachtens een
beperkt recht, het gebruik van het privé gedeeadtdttals bedoeld in artikel 5:120
van het Burgerlijk Wetboek;

h.  "gemeenschap": de in de splitsing betrokken grag
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"gemeenschappelijke gedeelten”: die gedeelterhea gebouw en/of de grond die
blijkens de akte niet bestemd zijn of worden omaf®nderlijk geheel te worden
gebruikt;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bedt&jn of worden om door alle

eigenaars of een bepaalde groep van eigenaarsigdbrworden voor zover niet

vallende onder i;

"grond": (het recht op) de grond die in de sptity is betrokken;

"huishoudelijk reglement”: het huishoudelijk lexgent zoals bedoeld in artikel 59

van het reglement;

"jJaarrekening": de jaarrekening waarin is opgean een balans en een

exploitatierekening met toelichting;

"jaarverslag": het verslag van het bestuur aegang van zaken in de vereniging

en het gevoerde beleid;

"onderappartementsrecht”: een appartementsoatstaan bij een ondersplitsing;

"ondereigenaar": de eigenaar van een onderappantsrecht;

“ondersplitsing”: de splitsing in appartementsiten als bedoeld in artikel 5:106

derde

lid van het Burgerlijk Wetboek;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeeltanhet gebouw en/of de grond

dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordemals afzonderlijk geheel te

worden gebruikt;

“raad van commissarissen”: de raad van comnmssgr als bedoeld in artikel

2:48

juncto 5:135 van het Burgerlijk Wetboek;

"reglement”: het reglement van splitsing alsd®dd in de artikelen 5:111 en

5:112 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende ondeer de statuten van de

vereniging en de rechten en plichten van de eigenaa

"reglement van ondersplitsing": het voor de aapktsing geldende reglement

van splitsing;

"reservefonds": het reservefonds als bedoedtdtikel 5:126 eerste lid van het

Burgerlijk Wetboek;

"vereniging": de vereniging van eigenaars alsdedd in artikel 5:112 eerste lid

onder e en artikel 5:124 van het Burgerlijk Wethoek

"vereniging van ondereigenaars": de verenigiag ®igenaars ontstaan bij de

ondersplitsing;

"vergadering": de vergadering van eigenaarbatioeld in artikel 5:112 tweede

lid onder d en artikel 5:125 eerste lid van hetdgulijk Wetboek;

“voorzitter”: de voorzitter van de vergadering;

“de woningcorporatie”:

- de stichting met volledige rechtsbevoegdheid: tishting AWV Eigen
Haard”, gevestigd in de gemeente Velsen; deze isy@echtspersoon, die
krachtens artikel 70 van de Woningwet is toegelateals instelling welke
uitsluitend in het belang van de volkshuisvesting arkzaam is; ofwel:
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- een andere, door gemelde stichting met inachtneng van artikel 64 in
haar plaats te stellen rechtspersoon;

Tot de doelstelling van de woningcorporatie behoohet bieden van een goed

woon- en leefklimaat aan zowel huurders als kopergan haar woningen en

het bevorderen van de leefbaarheid in buurten en yken.

Vanuit haar hiervoor omschreven doelstelling en har met kopers gedeelde

belang om de waarde van woningen te behouden stredke woningcorporatie

naar een goede beheersituatie van het gebouw.

Voorts stelt de woningcorporatie zich binnen de weniging tot doel de

leefbaarheid — zoals omschreven in artikel 24a — imet gebouw en de

woonomgeving te bevorderen.

ab. “planmatig onderhoud”: volgens een vooraf vastgsteld plan uit te voeren
onderhoud dat er op is gericht dat de gemeenschappke gedeelten en zaken
van het gebouw een goede bouwkundige staat en boeatinische kwaliteit
behouden.

Artikel 2

1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich avareestig de eisen van de
redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedmnagedere eigenaar en gebruiker
dient voorts de bepalingen van het reglement, Vetteele huishoudelijk
reglement, de eventuele regels als bedoeld ineh&ill 28 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtenget of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betreklebbdm, na te leven.

2. Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijkgein aan de andere eigenaars en
gebruikers toebrengen. Beroepsmatige erotiek tsmegestaan. Regels ter
voorkoming van geluidshinder kunnen nader bij hougtelijk reglement worden
vastgesteld.

3. ledere eigenaar en/of gebruiker is verplicted Bhndelingen na te laten waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangemudareaeigenaars en
gebruikers, hypotheekhouders en andere beperkttgageen of aan de belangen
van de vereniging. Hij is verplicht alles te doeat\dienstig kan zijn ter
voorkoming van schade en hij is verplicht voor zadie redelijk is om
maatregelen te dulden die de strekking hebben leleehade te voorkomen, te
beperken dan wel op te heffen.

4. ledere eigenaar en gebruiker dienen er voa staan dat zijn huisgenoten en zijn
personeel de in de vorige leden van dit artikeloeddk bepalingen en regels
zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk deatoor hem aan het gebouw, de

grond of de gemeenschappelijke zaken toegebrachéels en voor onredelijke hinder

voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, igahusgenoten of zijn personeel
kan worden toegerekend.

Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregn te nemen of te dulden die de

strekking hebben bedoelde schade of hinder te wooek of te beperken.

Artikel 4
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ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bgucen verplicht tot het nemen van
maatregelen, die strekken tot het afwenden varveende gemeenschappelijke
gedeelten of de gemeenschappelijke zaken onmigided&igend gevaar. Hij is alsdan
verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5

In het geval dat in een privé gedeelte belangsj{eade is ontstaan of dreigt te ontstaan
of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andiyenaars en gebruikers, is iedere
eigenaar verplicht het bestuur onverwijld te walanseen en de nodige maatregelen te
nemen.

Artikel 6

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek isovaover mogelijk van
overeenkomstige toepassing op de eigenaars erbdailges, met dien verstande dat
eventueel daarmee strijdige feitelijke situaties zich ten tijde van de splitsing — of,
indien dit later is, ten tijJde van de opleveringn\reet gebouw — voordoen door de
eigenaars en gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7

Een krachtens (huishoudelijk) reglement of beslait de vergadering toegestane
inwendige of uitwendige wijziging van het gebouwgregerst worden aangebracht nadat
daarvoor de eventueel vereiste publiekrechteligrgwnning of toestemming is
verkregen. Evenzo mag een krachtens zodanig regtarhbesluit toegestaan gebruik
van de gemeenschappelijke en/of privé gedeeltest werden uitgeoefend, en mag elke
andere handeling met betrekking tot het gebouwfel@grond eerst worden verricht,
nadat daarvoor bedoelde vergunning of toestemmsingrkregen. De rechten
voortvloeiende uit een dergelijke publiekrechtaijkergunning of toestemming mogen
niet worden uitgeoefend als daardoor strijd ontstat het in de akte bepaalde.

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AAND ELEN IN

DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN__KOSTEN
DIE VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJ N

Artikel 8

1. ledere eigenaar is in de gemeenschap gereditigalgt:

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten metlices 1, 2 en 3
voor eenhonderdeen/drieduizend vijfhonderdnegendel01/3.509de)
gedeelte;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten metlices 4 en 5
voor eenhonderdtwee/drieduizend vijfhonderdnegend€L02/3.509de)
gedeelte;

- de eigenaar van het appartementsrecht met indice 6 voo
tachtig/drieduizend vijfhonderdnegende (80/3.509dgjedeelte;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten medices 7, 19 en
31 voor eenhonderdvijf/drieduizend vijfhonderdnegewle (105/3.509de)
gedeelte;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechten metlices 8, 9, 13,
20, 21, 32 en 33 voor eenhonderdzes/drieduizendflipnderdnegende
(106/3.509de) gedeelte;
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elk van de eigenaars van de appartementsrechten medices 10, 16, 22
en 28 voor eenhonderdtien/drieduizend vijfhonderdngende
(110/3.509de) gedeelte;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten medices 11, 12 en
23 voor negenennegentig/drieduizend vijfhonderdnegele (99/3.509de)
gedeelte;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten medices 14, 15, 26
en 27 voor eenhonderdnegen/drieduizend vijfhonderdegende
(109/3.509de) gedeelte;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten medices 17, 24 en
29 voor achtennegentig/drieduizend vijfhonderdnegedte (98/3.509de)
gedeelte;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten metlices 18 en 30
voor tweeénnegentig/drieduizend vijfhonderdnegendg@?2/3.509de)
gedeelte;

elk van de eigenaars van de appartementsrechten medices 25 en 34
voor eenhonderdzeven/drieduizend vijfhonderdnegendg07/3.509de)
gedeelte.

Voormelde aandelen zijn (na afronding met de ganghe afrondingsmethode)
afgeleid van de vloeroppervlakten van de privé gedtten (berekend op basis
van NEN 2580). Een berekening van gemelde aandelgedateerd twintig
november tweeduizend negen en opgemaakt door deéckting is aan deze
akte gehecht; in welke berekening de relevante tashopperviakten zijn
vermeld in de kolom: "Totaal”.

a.

b.

De eigenaars zijn voor de in het eersteduiblklde breukdelen gerechtigd
tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaarsoerk.

De eigenaars zijn voor de in het eerste licob&te breukdelen verplicht bij
te dragen in de schulden en kosten, die voor rageran de gezamenlijke
eigenaars zijn.

Administratiekosten

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaaldeworden alle
gemeenschappelijke administratiekosten voor gelijkgedeelten
toegerekend aan de appartementsrechten. De vergad®gy kan anders
beslissen.

Het bestuur is bevoegd om de door het bestuur nekening te brengen
administratiekosten ten laste te brengen van hetzge vereniging hetzij
de afzonderlijke eigenaars.

Gemeenschappelijke kosten van verwarming, warnen koudwater

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaaldeworden de in artikel 9
sub h en i bedoelde kosten van verbruik van verwaring, warm- en
koudwater alsmede de daarop betrekking hebbende kten van
bemetering en administratie, over de eigenaars omglagen naar
evenredigheid van ieders verbruik, zulks op basisan het daarvoor
door de leverancier dan wel vereniging gehanteerde
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bemeteringssysteem; bedoelde kosten worden zoveagelijk
rechtstreeks aan de eigenaar in rekening gebrachiodr de betreffende
leverancier.

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaala& worden de kosten voor
service-werkzaamheden waartoe de vergadering beséwt heeft, zoals
bijvoorbeeld kosten inzake de huismeester, voor ggde gedeelten
toegerekend aan de appartementsrechten. De vergad®gy kan anders
beslissen.

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaalde worden de kosten
betreffende de algemene ruimten waaronder de gangede hallen en de
trappenhuizen inzake schoonmaak, glasbewassing eattbetreffende
waterverbuik, electriciteitsverbruik van de verlichting van die ruimten
en de algemene buitenverlichting, het electricitestverbruik van de
toegangsdeuren en intercom alsmede alle kosten nietrekking tot het
onderhoud van de binnentuin voor gelijke gedeeltetoegerekend aan
alle appartementsrechten;

de kosten van schoonmaak, glasbewassing en het leétende
waterverbruik inzake:

- de algemene ruimten beneden bij de parkeerplaatseen de bergingen
komt voor gezamenlijke rekening en ieder voor eendljjk gedeelte van
(de eigenaren van) alle appartementsrechten;

- de algemene hal, lift en algemene ruimten bovemgkepingen komt
voor gezamenlijke rekening en ieder voor een gelijgedeelte van (de
eigenaren) van de appartementsrechten betreffendesdbp de
verdiepingen gelegen woningen (indexnummers 7 tohenet 34).

De vergadering kan wat betreft de in dit lid omscheven verdeling van
kosten anders beslissen.

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaaldeworden de kosten inzake
de liftinstallatie voor zover deze geen algehele m@anging van die
installatie betreffen maar betrekking hebben op het
electriciteitsverbruik daarvan, de lifttelefoon ende betreffende
gespreks- en abonnementskosten, voor gelijke gedeel toegerekend
aan de appartementsrechten waarvan de wooneenhedep de
verdiepingen zijn gesitueerd, zodat de appartementschten waarvan
de wooneenheden op de begane grond zijn gelegen daa zijn
uitgesloten. De kosten van de liftinstallatie metdtrekking tot vereiste
periodieke keuringen, het periodieke onderhoud (evdueel via een
onderhoudsabonnement), de storingsdienst en repaias worden
eveneens toegerekend aan de appartementseigenaresavwan de
wooneenheden op de verdiepingen zijn gesitueerd wag de aan die
appartementseigenaren toe te rekenen aandelen wordgevormd door
de breukdelen waarvan de tellers overeenkomen meedellers van hun
betreffende breukdelen in de gemeenschap en noentetkens door de
som van die tellers (totaal tweeduizend negenhond#iweeéntwintig),
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zodat bijvoorbeeld die kosten voor eenhonderdvijfiveeduizend
negenhonderdtweeentwintigste (105/2.922ste) aandegirden
toegerekend aan het appartementsrecht met indice 7.

De vergadering kan anders beslissen.

h.  Voor overige kosten, die niet onderhoud of vedtering betreffen, kan
de vergadering, in afwijking van het in dit lid 2 s1b b bepaalde,
beslissen of deze conform de breukdelen of volgeesn andere
verdeling in rekening worden gebracht.

Indien een recht van opstal in de splitsing isdidten zal voor de verdeling van

de retributie over de eigenaars gelden hetgeemengtondeigenaar daarover

werd overeengekomen.

In geval van ondersplitsing gelden de rechtemegplichtingen van de eigenaar

van het in de ondersplitsing betrokken appartemecits als rechten en

verplichtingen van de ondereigenaars gezamenligkzeéreenstemming met de
bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglememt endersplitsing.

SCHULDEN EN KOSTEN DIE VOOR REKENING VAN DE

GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN EN BATEN DIE AAN DE
GEZAMENLIJKE EIGENAARS TOEKOMEN, RESERVEFONDS EN
ONDERHOUDSPLAN

Artikel 9

1.

a.

Tot de schulden en kosten als bedoeld in Arbk&l2 eerste lid onder a van het
Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

die, welke gemaakt zijn in verband met het dmoled of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeengsihiepgaken of tot het
behoud daarvan;

die, welke verband houden met noodzakelijketblkverkzaamheden en
vernieuwingen van de gemeenschappelijke gedeeitele gemeenschappelijke
zaken, voor zover die ingevolge het reglement ofreehterlijke beslissing als
bedoeld in Artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetbosiket ten laste komen van
bepaalde eigenaars en voor zover die niet valleeroa;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de geitigha eigenaars als zodanig
verschuldigd aan één van hen of een derde;

de gerechtelijke en buitengerechtelijke kostmbeanden aan het optreden als
eiser of als verweerder door of namens de gezajkerligenaars, onverminderd
het bepaalde in artikel 13 derde lid;

de premies verschuldigd uit hoofde van de vezriegen, die door het reglement
zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artiketb6r de vergadering is
besloten;

de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vomrer geen aanslag is opgelegd
aan de afzonderlijke eigenaars;

de verwarmingskosten in geval het een gemeeppehjke installatie betreft,
waaronder begrepen de kosten van de warmwatetatsta) de brandstofkosten,
de elektriciteitskosten, de op de desbetreffendtéekobetrekking hebbende
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administratie, alsmede, voor zover van toepassiagrosten van registratie en de
berekening van het warmteverbruik, alles voor zaleeeigenaars daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

de kosten van het waterverbruik door de eigemaareen appartementsrecht voor
zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk wor@kngeslagen;

de kosten voor het opstellen van de meerjaren pgnoses voor onderhoud en
kwaliteit van het complex;

alle overige schulden en kosten, gemaakt irbbking van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de soheridkosten die voortvlioeien
uit besluiten van de vergadering.

Tot de baten die aan de gemeenschappelijkeaagetoekomen behoren renten
en andere opbrengsten van vermogen, andere aazame@nlijke eigenaars als
zodanig toekomende baten, alsmede baten toekona@andde vereniging, zoals
de boeten bedoeld in artikel 41.

Artikel 10

1.

De vereniging is verplicht de gemeenschappelijigedeelten en de
gemeenschappelijke zaken te onderhouden en in goestaat te houden en zo
nodig tijdig te vernieuwen.

Voor het behoud van een goede onderhoudstoestavah de opstallen zijn de
navolgende bepalingen van kracht.

Er moet een reservefonds worden gevormd ter voldgeran de kosten die zijn
voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld irzbstlelid en ter voldoening van
niet-voorziene schulden en kosten. Aan het resemdsfzal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluitle vergadering met
overeenkomstige toepassing van het bepaalde kebs vijfde en zesde lid, dan
wel na opheffing van de splitsing.

Het bestuur laat door een ter zake deskundigeschodige inspecties aan het
gebouw verrichten teneinde de kwaliteit en onderhadstoestand van het
gebouw vast te stellen.

Het bestuur laat ten minste eenmaal per drie {3aar door een ter zake
deskundige een voorstel opstellen voor een ondertaaplan met bijbehorende
begroting voor een periode van ten minste vijftierf15) jaar met betrekking
tot de kwaliteit en het planmatig onderhoud van hegebouw.

Het bestuur legt bedoeld voorstel voor een ondeudsplan en begroting ter
beoordeling voor aan de vergadering.

De vergadering stelt het onderhoudsplan en dejlbehorende begroting vast
naar eigen beleidsinzichten met dien verstande daet onderhoudsplan ten
minste voorziet in een goede kwaliteit en onderhowdtaat van het gebouw en
de begroting voorziet in voldoende reservering omét onderhoudsplan uit te
voeren. Indien er tussen de eigenaars verschil vanening bestaat over wat
moet worden verstaan onder een goede kwaliteit emderhoudsstaat van het
gebouw, kan het geschil ter beslissing worden voatpgd aan een
onafhankelijk bouwkundige die aantoonbaar dient tevoldoen aan vereisten
zoals die worden gesteld in een landelijk toegepaskwaliteitscertificering
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voor bouwkundigen. Evenbedoelde bouwkundige wordtabr de eigenaars in
onderling overleg benoemd en - bij gebreke van oveenstemming - door de
Kantonrechter van de Rechtbank te Haarlem.

De vergadering kan besluiten, dabver gelden van het reservefonds slekhts
worden beschiktdoor de voorzitter van de vergadering en €én vagigenaars,
die daartoe door de vergadering zal worden aangawen na machtiging
daartoe van de vergadering.

JAARLIJKSE BEGROTING, JAARREKENING EN BIJDRAGEN

Artikel 11

1.

Voor de aanvang van elk boekjaar legt het bestan de vergadering over een

begroting voor dat boekjaar, in welke begrotingzdigende posten duidelijk

moeten zijn onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in artileerSte lid;

b. de aan het desbetreffende boekjaar toe taeekeedragen uit hoofde van
het onderhoudsplan als bedoeld in artii@Vierde, vijfde en zesddd;

c. toevoegingen aan het reservefonds; en

d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.

De begroting wordt vastgesteld door de vergadeBij het vaststellen van de

begroting bepaalt de vergadering tevens het bededdpij wijze van

voorschotbijdrage door de eigenaars verschuldigalssnede het aandeel van

iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtrgevain de verhouding als is

bepaald in artikel 8 tweede lid.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van dsteanaand van het

desbetreffende boekjaar maandelijks bij vooruitibedeeen/twaalfde (1/12) van

het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen.

De vergadering kan besluiten dat bedoelde voorsctimjdragen per kwartaal

bij vooruitbetaling moeten worden voldaan.

De betaling van de verschuldigde voorschotbijdieageniet worden verrekend of

opgeschort in verband met een (vermeende) vordeprag vereniging of de

gezamenlijke eigenaars.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbgenzoor een boekjaar is

vastgesteld, zullen de eigenaars de laatstelijigeatelde voorschotbijdragen

moeten voldoen; deze voorschotbijdragen worderekend met de door de

vergadering krachtens het tweede lid van dit drtikstgestelde

voorschotbijdragen. Een overschot zal aan de e@geweorden gerestitueerd; een

tekort dient binnen een maand te worden aangezliver

Artikel 12

1.

Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuyadeekening en het jaarverslag
op. Uit de tot de jaarrekening behorende baland aegrootte van het
reservefonds blijken. De tot de jaarrekening bemdeeexploitatierekening vormt
de rekening als bedoeld in Artikel 5:112 eersteohder b van het Burgerlijk
Wetboek en omvat de baten en lasten over het karekjaderverdeeld in de
posten genoemd in artikel 11 eerste lid.
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In de jaarvergadering bedoeld in Artikel 45 tdedd legt het bestuur de
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergadebe jaarrekening wordt
ondertekend door de bestuurders en de commisgar@s#breekt een raad van
commissarissen en wordt omtrent de getrouwheiddeastukken aan de
vergadering niet een verklaring overgelegd afkogngiin een accountant bedoeld
in Artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wetk, dan brengt de
kascommissie bedoeld in artikel 58 tweede lid s¥gadering verslag van haar
bevindingen omtrent de jaarrekening uit.

Bij het vaststellen van de jaarrekening bepdalergadering tevens de
definitieve bijdragen van de eigenaars, met inaahing van de verhouding als is
bepaald in artikel 8 tweede lid.

Bij de toepassing van het in het derde lid blejgaimeden de definitieve bijdragen
in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bede&oorschotbijdragen. Indien
deze voorschotbijdragen de definitieve bijdragelbaeen gaan, zal het verschil
ten goede komen aan het reservefondienzij de vergadering anders besluit.
Indien de definitieve bijdragen de voorschotbijanage boven gaan, moeten de
eigenaars het tekort binnen een maand na de Vastst&an de
exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de vergadeanders besluit.

Artikel 13

1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 1bfeamtikel 12 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen eemoha@adat het bedrag
opeisbaar is geworden, aan de vereniging heefaaolds hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is higodat bedrag van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, bere&prixhsis van de wettelijke
rente als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgewetboek, met een minimum
van tien euro (€ 10,-) of zoveel meer als de vezgad telkenjare mocht
vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedragaigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn dediwdtibijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeldtikehd 2 vierde lid heeft
voldaan kan zijn schuldworden omgeslagen over de andere eigenaars in de
onderlinge verhouding als is bepaald in artikel8ede lid, ongeacht de
maatregelen die jegens de nalatige eigenaar kumogten genomen en
onverminderd recht van verhaal van de andere eageg eerstgenoemde.
Een eigenaar is verplicht alle door de veregigiamaakte kosten, ook die van
rechtskundige bijstand voor het verhalen van het dee eigenaar aan de
vereniging verschuldigde, zowel in als buiten reclhfin de vereniging te
vergoeden.

Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedradgteigenaar zich zonder
voorbehoud naar de opgave daaromtrent van het bestu.

Artikel 14
1.

Voor het geval een appartementsrecht aan mgemaars gezamenlijk toebehoort,
zijn de eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voowvdgplichtingen, die uit de
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gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortetgeenzij de onverdeeldheid
het gevolg is van een ondersplitsing.

In het geval van ondersplitsing zijn de ondezeaars gezamenlijk aansprakelijk
voor de nakoming van de verplichtingen die uit deeghtigdheid tot het in de
ondersplitsing betrokken appartementsrecht voceteln

Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruikyaof gebruik en/of bewoning op
een privé gedeelte respectievelijk appartementsiegevestigd, treedt de
beperkt gerechtigde in de plaats van de eigenaadezien van de
aansprakelijkheid voor de gezamenlijke schuldekasten, tenzij bij de akte van
vestiging van het recht anders is bepaald.

VERZEKERING

Artikel 15

1.

Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij éénedr door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brandreploffingsschade. Het
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten veavettelijke aansprakelijkheid,
die kan ontstaan voor de vereniging en voor denaiges als zodanign geval de
vergadering (nog) geen verzekeraar heeft aangewezmsrhet bestuur

zelfstandig bevoegd de noodzakelijke verzekeringdtjdelijk) onder te

brengen bij een verzekeraarVoorts zal de vergadering bevoegd zijn te
besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegdera gevaren of tegen de
wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt vastgestabd de vergadering; het zal wat
de opstalverzekering betreft moeten overeenstenmetmle herbouwkosten van
het gebouw. De vraag of deze overeenstemming heztd@eriodiek
gecontroleerd moeten worden in overleg met de keraar.
Verzekeringsovereenkomsten worden door het beafgesloten ten name van de
vereniging en van de gezamenlijke eigenaars. Hidastoe, voor zover het
betreft de in de eerste zin van het eerste lid &lddoverzekeringen, slechts
bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid waralgeleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vavetiesekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid leten schadepenningen, indien
deze een bedrag gelijk aan één procent (1%) vaerdekerde waarde van het
gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op eerdedoranciering van het

herstel van de schade krachtens besluit van daderigg door het bestuur te
openen afzonderlijke bankrekening ten name varedemging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenBaze gelden dienen steeds
bestemd te blijven voor het herstel of de wederaph@nverminderd artikel

5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek. In gévan toepassing van het
bepaalde in laatstgenoemd artikel zal, indien éggnaar zich heeft schuldig
gemaakt aan een daad of verzuim welke krachtemstlef de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeebagdenheid van de
verzekeraar tot uitkering van de schadepenningegetmlg zou hebben, de
uitkering van het aandeel van de betreffende emyetianen te geschieden aan de
verzekeraar.
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Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de keraegsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid deewalg clausule bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gelgmsplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvulleoaisvaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke keashde wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeebogdenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepennitajgevolg zou hebben,
laat de uit deze polis voortvloeiende rechten oleter

Niettemin zal de maatschappij in zodanig gevaégetigd zijn, mits zij voor de
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeernaandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeehwlaatesbetreffende
eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, vantdezg te vorderen. In geval
van toepassing van artikel 5:136 vierde lid van Betgerlijk Wetboek zal de
uitkering van het aandeel in bedoeld geval in a&sn aan de eigenaar
geschieden aan de maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag vashuetend
driehonderdvijfenveertig euro (€ 11.345,00) te bgwdan geschiedt zij op de
wijze te bepalen door de vergadering van eigenaarks blijkende uit een door
het bestuur gewaarmerkt afschrift van de notulerveegadering. Door uitkering
overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal desolaappij tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten.”

In geval door de vergadering besloten wordhéustel of herbouw, is het
bepaalde in Artikel 5:136 tweede tot en met vidid@an het Burgerlijk Wetboek
en Artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek vangassing, met dien verstande
dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomeaddeel in de
schadepenningen aan deze, voorzover het bepadie¢ wirerde lid niet van
toepassing is, slechts zal kunnen geschieden m&etnming van degenen die op
het desbetreffende appartementsrecht een reclitypamtheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend Ilifkezijn voor herstel of herbouw,
draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in ddneading als is bepaald in artikel 8
tweede lid, onverminderd het verhaal op degen&ate de schade aansprakelijk
is.

ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekezizg te sluiten.

In het geval van een verandering in het privé gidals bedoeld in artikel 5:119
van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot Heitsn van een aanvullende
verzekering verplicht. ledere eigenaar is verplaatvereniging onverwijld van
een verandering in het privé gedeelte schriftetijkennis te stellen. Leidt de
verandering tot een wijziging van de verzekeringepe dan komt het verschil
voor rekening van de desbetreffende eigepnéaijn rechtsopvolger.

Leidt het gebruik van een privé gedeelte toheging van de verzekeringspremie,
dan komt die verhoging voor rekening van de deslietrde eigenaar.
GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE

GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN




31

Artikel 16

1.

De vereniging voert het beheer over — en drdagtorg voor het onderhoud van —
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenstjkaygeken.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikezalien nader worden
geregeld.

Artikel 17

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zakeshewander meer gerekend voor

zover aanwezig:

a. de grond, de funderingen, de dragende murekpldenmen, het geraamte
van het gebouw, de gevels (daaronder begrepenvatbgelatingen en
dilataties), de balkonconstructies, de galerijengddken (inclusief de
waterkerende lagen), de dakbedekking, de dakkapeleschoorstenen, de
rook- en ventilatiekanalen, de vuilstortkokers]itteen leidingschachten,
alsmede de vloeren en de wanden die de scheidmgevotussen
gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een) gsotempelijk(e)
gedeelte(n) en (een) privé gedeelte(n) of tussé gedeelten;

b.  het hek- en traliewerk (voorzover geen privadfscheiding), de
borstweringen, de (vlucht)trappen, de entreesatlerh) de gangen, de
trappenhuizen, de hellingbanen, de algemene bexngjrp
fietsenbergingen, de containerruimten, de ruimizor de
energievoorzieningen, de liftmachines, de (stade)@emingsinstallatie en
de warmwaterinstallatie (voor zover geen eigendamaderden), de
hydrofoorinstallaties en de vuilcontainers;

c. de plafonds en overige afwerklagen en de beidedan de vloeren en de
wanden die zich niet bevinden in een privé gedealsenede de plafonds en
afwerklagen van de vloeren van de balkons, ook zower aanwezig
binnen een privé gedeelte;

d. zowel de raamkozijnen met de glazen ramen apdeningen als de
deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronjhebegrepen
schuifpuien met schuifdeuren) die zich bevindedear(al dan niet aan
balkons of terrassen grenzende) gevels en/of imatkelen die de scheiding
vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten ohnt(sen)
gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) en een privé Gedaksmede het bij een
en ander behorende (standaard) hang- en sluitwerk;

e. de energie besparende voorzieningen in of ageheenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken;

f. de installaties met de daarbij behorende Igéim voorzieningen en overige
werken, van:

- de lift(en);

- de hydrofoor/-foren;

- de (stads)verwarming dan wel (gecombineerdsvarwarming en/of
warmwater voorziening, met inbegrip van radiatoradjatorkranen
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en warmtemeters in een privé gedeelte (voor zosen @igendom van
derden);

- de luchtbehandeling en de ventilatie;

- de rook- en branddetectie en de brandbestgjdin

- de bliksembeveiliging of andersoortige centeadeding;

- de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting;

die niet bestemd zijn om uitsluitend te wordehrgét door de eigenaar of

gebruiker van — of niet uitsluitend dienstbaar zigm — €én privé gedeelte;

g. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover niet
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen vanaf de aansluitingen op de digdstlgen tot aan een
meterkast van een privé gedeelte;

h.  de huisbel- en deuropenerinstallatie (cenpraleelen voorzien van
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthoudssk)voor zover deze
zich in de privé gedeelten bevinden, met de dabdfiprende leidingen,
voorzieningen en overige werken, alsmede de brimvesen;

I. de overige collectieve voorzieningen.

2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gectegpelijke zaken worden
niet gerekend:

a. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen in een privé gedeelte vanaf de maserk

b. deinstallaties met de daarbij behorende Igeln voorzieningen en overige
werken voor de zelfstandige verwarming en koeliag gen privé gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitendiéeden gebruikt door de
eigenaar of gebruiker van — of uitsluitend dienatt@jn aan — één privé
gedeelte, voor zover niet anders in het reglememheld of met
inachtneming van het bepaalde in artikel 18 alsanafgekwalificeerd.

3. Dein het tweede lid bedoelde zaken maken deehn het desbetreffende privé
gedeelte.

4.  Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en zakals, nieuwe
gemeenschappelijke installaties, is het voorgaaaddoepassing, met ingang van
de dag van aanbrenging daarvan.

Artikel 18

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van lediogiw of de grond dan wel een zaak al

dan niet tot de gemeenschappelijke gedeelten de/gémeenschappelijke zaken

behoort, wordt hierover beslist door de vergadering

Artikel 19
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De vergadering kan besluiten een gemeenschappiigtadlatie te verwijderen. Alle
bepalingen over gemeenschappelijke installatiesvanaf dat moment ten aanzien van
de verwijderde installatie niet meer van toepasdtejzelfde geldt voor andere
gemeenschappelijke zaken.

Artikel 20

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebraukde gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgdmssteemming daarvan.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de redaygvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijkeeffetdecn de
gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die ziclinmpdvé gedeelte bevinden.
Hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegeban de andere
eigenaars en gebruikers.

De vergadering kan evenwel onder nader door haaetstellen voorwaarden
besluiten het gebruik van een gemeenschappelijk geelte en/of
gemeenschappelijke zaak exclusief toe te kennen aéén of meer eigenaars of
aan (een) derde(n); op het te nemen besluit is he¢paalde in artikel 52 leden
5 en 6 van overeenkomstige toepassing.

2. In afwijking van het in de eerste zin van hettelid bepaalde kan in het
reglement worden bepaald dat aan de eigenaar vaof @ééeer
appartementsrechten niet het gebruik van een likgaateenschappelijk gedeelte
of een bepaalde gemeenschappelijke zaak toekomat Igeval behoeft de
desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in dalden en kosten die betrekking
hebben op dat gemeenschappelijke gedeelte of chiegyeschappelijke zaak.

Artikel 21

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zécartthouden van luidruchtigheid,
het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gidrevoor zover deze niet
voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd zign het plaatsen van voertuigen
of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoorzijethestemd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschagpgideelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schildejeandere voorwerpen en het
aanbrengen van decoraties en dergelijke.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddyenoemde handelingen
toestemming verlenen.

4. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet togtgan om op enigerlei wijze de
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, ibifEinder vluchtwegen,
door het plaatsen van voorwerpen of andere obst@ékeértuigen, vuilniszakken
en al of niet verplaatsbare bloembakken daaroneigrelpen) te belemmeren.

Artikel 22

1. ledere op-, aan-, onder-, of bijpbouw zonder afgaande toestemming van de
vergadering is verboden. Dit geldt ook als eenreage een recht van erfpacht of
van opstal wenst te vestigen.

2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw waschotel)antennes,
naamborden, reclame-aanduidingen, uithangborden, zaveringen,
windschermen, vlaggen, spandoeken, bloembakken, gichverpers, antennes
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van zendamateurs, luchtbehandelings- en koelinstaliies en in het algemeen
van uitstekende voorwerpen, alsmede het in het zithangen van wasgoed, is
slechts toegestaan met toestemming van de vergadwyiof volgens regels te
bepalen in het huishoudelijk reglement; het aanbregen, hebben, vervangen
of verwijderen van bedoelde voorwerpen komt geheebor rekening en risico
van de betreffende eigenaar of gebruiker.

Wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken zullenuitsluitend volgens
daartoe door de vergadering gestelde normen en rdgdconstructie,
materiaal en kleur), mogen worden aangebracht. lede eigenaar/ gebruiker
is gehouden de wind- en/of buitenzonwering en/of Haiken behoorlijk te
onderhouden.

Geen toestemming van de vergadering is vereist vode eigenaar of
gebruiker van een appartementsrecht met bestemminginkelruimte/horeca
of bedrijfsruimte voor het hebben van luifels alsmde voor het hebben van
reclame, een uithangbord of lichtbak — mits aangelarcht aan de voorzijde
van het betreffende privé gedeelte en mits niet hiterlijk voor de
nabijgelegen woningen — voorzien van een handelskgf, naams- en/of
branche-aanduiding.

Te dezer zake zal de eigenaar of gebruiker als @ vorige zin bedoeld,
generlei vergoeding aan de vereniging verschuldigdjn; eventuele door de
gemeente Velsen ter zake van bedoelde voorzieningarrekening te brengen
bedragen (zoals precariorechten) komen wel ten lastvan bedoelde eigenaar
of gebruiker.

3. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappedifleetien of aan de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich imidé gedeelten bevinden.

Artikel 23

1. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestenvan de vergadering geen
verandering aanbrengen, waardoor het architectoniserlijk of de constructie
van het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemrkargniet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de veramgler gevaar kan worden
gebracht.

2. In afwijking van het in het eerste lid en hetd#elid van artikel 22 bepaalde is de
eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer dinecizontaal en/of verticaal aan
elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregetetoesng van het bestuen
van de woningcorporatie bevoegd om de tussen die privé gedeelten aanevezig
(gemeenschappelijke) scheidingswand(en), respetijleygemeenschappelijke)
vloer(en) geheel of gedeeltelijk te verwijderenoér/ indien zodanige wanden,
dan wel vloer(en) (nog) niet zijn aangebracht -wijelerd te houden, mits deze
scheidingswand(en), dan wel vioer(en) geen dragamurie heeft/hebben in de
constructie van het gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet gexrechtigd is tot de
desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedeiiterelk geval de eigenaar
gehouden is de begrenzing van de desbetreffende gedeelten te brengen in de
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oorspronkelijke toestand door het (her)plaatsendeascheidingswand(en) dan
wel vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardigehnische uitvoering als de
overige scheidingswanden dan wel vloer(en) van genle privé gedeelten.
Van het voornemen tot het verwijderen van derkelijiet dragende
scheidingswand(en) dan wel vioer(en) en in geval(har)plaatsingdienenhet
bestuuren de woningcorporatievooraf door de desbetreffende eigenaar(s)
schriftelijk in kennis te worden gesteld.
Het bestuuen de woningcorporatie kunnemadere eisen stellen ten aanzien van
het verwijderen van de scheidingswand(en) dan elr{en) en het (her)plaatsen
ervan voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (gek-)isolatie.
De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopsatgarhoofdelijk aansprakelijk
voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.
3.Voor zover de in het tweede lid bedoelde aan elgeamzende privé gedeelten bij
dezelfde gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desileffende appartementsrechten
aan twee of meer eigenaars toebehdtannen het bestuuen de
woningcorporatie ontheffing van de in het tweede lid bedoelde geleaneid tot
(her-)plaatsing van de scheidingswand(en) dan ehedidingsvloer(en) verlenen.
4. De in dit artikel bedoelde acties van de woningooatie hebben uitsluitend
betrekking op de appartementsrechten welke doarashéngcorporatie onder de
zogenaamde Koopgarantie-constructie in erfpacthezworden uitgegeven.
Artikel 24
Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnemwaarden worden verbonden.
Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden geydjen worden ingetrokken.
De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestegeniiof ontheffingen mogen niet op
onredelijke gronden worden gewijzigd of worden imgkken.
Artikel 24a
In afwijking van het in dit reglement bepaalde omtient de bevoegdheden van de
vergadering, het bestuur en de eigenaars/ gebruikemgeldt met betrekking tot de
leefbaarheid van het complex het volgende.
Leefbaarheid
Onder leefbaarheid wordt in dit verband verstaan hé gebruiken en beheren van
woningen, gemeenschappelijke gedeelten/ zaken enomomgeving zodanig dat
overlast, criminaliteit en verpaupering worden vookomen dan wel beperkt.
Leefbaarheidswaarborg
De vereniging heeft tot taak de leefbaarheid van heomplex te handhaven en zal
daartoe de nodige maatregelen nemen.
Bedoelde maatregelen kunnen onder meer bestaan uit:
- het doen schoonmaken van algemene ruimten en waongeving;
- het doen verwijderen van vuil en van voertuigen foandere voorwerpen op
plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd;
- het aanstellen van een huismeester of buurtmeeste
G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE PRIVE GEDEE LTEN
Artikel 25
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1. De bestemming van de privé gedeelten is teni@@nan alle hiervoor
omschreven appartementsrechi®onen, parkeren en berging.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het§gedeelte te gebruiken
overeenkomstig deze bestemming.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming istgkegeoorloofd met
toestemming van de vergadering.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
privé gedeelten nader worden geregeld.

3. In geval van ondersplitsing worden het gebrét, beheer en het onderhoud van
de bij de ondersplitsing betrokken goederen gedelgigble ondersplitsing met
achtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 26
1. Met betrekking tot de inpandige privé gedeelteran de woningen geldt het
navolgende:

a. Vloerbedekkingen waaronder mede begrepen tegéeren die bij het
belopen ervan met hard schoeisel geluidsoverlastro®rzaken zijn niet
toegestaan. Alleen vioerbedekkingen die de isolatisdex voor
contactgeluid (Ico) met meer dan tien decibel (10R) verbeteren zijn
toegestaan. De verbetering moet zijn beoordeeld dgasis van de
Nederlandse norm NEN 5077 (1990), NEN 5079 (199I)NMPR 5079
(1999) en uitgedrukt in een verbetering van de isatie-index voor
contactgeluid (Ico) door een betonvloer met de destreffende
vloerbedekking te beleggen. Bedoelde geluidsnorm kdij
huishoudelijk reglement worden gewijzigd.

b. Indien één van de eigenaren het vermoeden hed#t een viloer of
vloerbedekking van een belendend privé gedeelte hieoldoet aan de
norm zoals vermeld onder a, dan is deze eigenaarrgehtigd een
geluidsonderzoek te laten instellen.

c. De eigenaar van het onder b bedoelde belendepdvé gedeelte is
gehouden om, zonder enig recht op schadevergoedimgedewerking te
verlenen aan het laten plaatsvinden van bedoeld gitisonderzoek.

d. Het geluidsonderzoek dient door een erkend ondeoeksbureau
uitgevoerd te worden. Het bestuur zal, in overleg et de betrokken
partijen, het onderzoeksbureau aanwijzen.

e. De kosten van het geluidsonderzoek zijn voorkening van de eigenaar
op wiens verzoek het geluidsonderzoek wordt uitgeeod, tenzij uit het
onderzoek mocht blijken dat de vloer of vioerbedeking niet voldoet
aan de onder a gestelde norm. Alsdan zijn de koste/an het
geluidsonderzoek voor rekening van de eigenaar vdret privé gedeelte
waarvan uit het onderzoek blijkt dat de vloer of vberbedekking niet
voldoet aan de onder a gestelde norm.

f. Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijken ét de vloer of
vloerbedekking niet voldoet aan de onder a gestelad®rm dan is de
betreffende eigenaar gehouden om voor eigen rekemgjren risico
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dusdanige voorzieningen te treffen dat de vioer al®g aan de bedoelde
norm voldoet.

g. Indien het niet mogelijk blijkt om passende vorzieningen te treffen
zoals bedoeld onder f, dan is de betreffende eigaragehouden om voor
eigen rekening en risico de vloer of vloerbedekkinte verwijderen.

h.  De uitvoering van het hiervoor bepaalde vindt [aats zonder enige
rechterlijke tussenkomst.

I. Het bepaalde in dit lid onder a tot en met h isiet van toepassing op de
sanitaire ruimten en de keukens, mits deze niet viecaal gelegen zijn
direct boven of onder de woonkamer of slaapkamersan de overige
woonappartementen.

2. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvain de vergadering geen
open vuur/haardinstallaties aanleggen.

3. Bestaande situaties ten tijde van de splitsiageh te worden geduld.

Artikel 27

1. Opslag van andere dan voor normaal huishoudgigtuik bestemde (brand-)
gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontreinigenttéfen en/of materialen is
uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijkestemming van het bestuur. Het
bestuur kan deze toestemming slechts verlenen zdezer opslag geschiedt in
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tankdeze opslag in verband met
verzekering tijdig is gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalvesiey als gevolg van het

hebben en houden van deze hiervoor bedoelde sisffeor rekening van de

desbetreffende eigenaar.

2. Hetis de eigenaar of gebruiker verboden afzuigippen en de afvoer van
droogmachines aan te sluiten op kanalen die daartaget bestemd of geschikt
zijn.

Voor iedere eigenaar of gebruiker van een privé gieelte dat is aangesloten

op een centrale mechanische afzuiginstallatie geldet navolgende:

a. de gebruiker mag geen wijziging aanbrengen ingt bestaande systeem
van de mechanische afzuiging in de keuken, badkamen toilet;

b. hetis iedere eigenaar of gebruiker echter wébegestaan op de
mechanische afzuiging in de keuken een motorloze semkap aan te
sluiten, echter met dien verstande dat deze aangegianoet zijn aan het
mechanische afzuigsysteem;

c. de apparatuur van de mechanische ventilatie ialle privé gedeelten
mag slechts gewijzigd worden door personen en/of thejven aan wie
daartoe door het bestuur opdracht is gegeven.

3. Het opslaan van huisvuil op de balkons, loggiasf terrassen of in de tuinen
of op de parkeerplaatsen is niet toegestaan.

Artikel 28
1. leder eigenaar en gebruiker is verplicht zijn pageéeelte behoorlijk te
onderhouden.

Tot dat onderhoud behoort met name:



38

herstel, vernieuwing en vervanging, het schildeehang- en tegelwerk, het
onderhoud van de plafonds en van de afwerklagewiegnen met uitzondering
van de niet inpandige balkons, het stucwerk enrigé pinnendeuren (waaronder
begrepen hang- en sluitwerk), het schoonhoudemtstoppen van alle sanitair en
leidingen met uitzondering van de leidingen alsdetdl in artikel 17 eerste lid
onder g. Tot dat onderhoud behoort tevens hetdsfwikerk van die zijden van
deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld ikehti7 eerste lid onder d die
zich in gesloten toestand in het privé gedeelténoien.

Voorts is iedere eigenaar en gebruiker verantwoorelijk voor een volledige

en correcte meting van het warmteverbruik binnen heprivé gedeelte in

geval van collectieve verwarming.

Indien door niet voldoende of helemaal geen ondeolnd of verkeerd gebruik
van de bij enig appartementsrecht behorende balkon$oggia’s en/of
dakterrassen schade mocht zijn ontstaan aan het gebw, zijn de aan het
herstel van de schade verbonden kosten voor rekemjrvan de eigenaar van
bedoeld appartementsrecht.

Bij het leggen of vervangen van tegels op balkonieggia’s en/of

dakterrassen moeten de tegels op noppen en/of tedy@lgers worden
aangebracht.

ledere eigenaar en gebruiker dient er voor #dyagen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkezalijen die zich in zijn
privé gedeelte bevinden te allen tijde goed beaskizijn.

Indien voor het verrichten van een handeling Ine¢tekking tot een ander privé
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappajgkieelten of
gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of hetigelan een privé gedeelte
naar het oordeel van het bestuur noodzakelijlsigdere desbetreffende eigenaar
en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemmingmedewerking te verlenen.
Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordbidde eigenaar van het andere
appartementsrecht respectievelijk de verenigingaeaivoor zover de eigenaar
al datgene heeft gedaan wat redelijkerwijs van hemerwacht mag worden

om bedoelde schade te voorkomen.

Indien wordt besloten tot vervanging of tot belrsan dakbedekking onder de
privé terrassen dient die eigenaar het daarop aagevbeloopbaar opperviak
(zoals betegeling of kunstgras) voor eigen reketengerwijderen en te
herstellen. De desbetreffende eigenaar komt miisgieen recht op
schadevergoeding toe als hiervoor in het derdes lgkpaald.

De eigenaars en de gebruikers zijn verplichttestuurder of de door het bestuur
aan te wijzen personen toegang tot de privé gastetdtverschaffen, wanneer dit
voor de vervulling van de taak van het bestuur nakdlijk is.

Glasschade in of aan een privé gedeelte komtresening van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geerekering bestaat in de zin
van artikel 15. Indien en voor zover wel een zogamnerzekering bestaat, draagt
het bestuur zorg voor de reparatie.
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7.  Ontstoppingen van leidingen in het privé gede@tkomen voor rekening van
de betrokken eigenaar voor zover de vereniging higoor geen collectief
ontstoppingsabonnement heeft afgesloten.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gesw®ppelijke technische installaties
en de bijbehorende leidingen en andere gemeensealkpzaken als bedoeld in artikel
17 eerste lid te gedogen.

Artikel 30

1.

Alle privé gedeelten, met uitzondering van dénziaarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdepsdiken, zijn voor
rekening en risico van de betrokken eigenaar.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet vebade die veroorzaakt is door een
evenement dat buiten de betrokken privé gedeeteft plaatsgehad. In dat geval
komt de schade aan dat privé gedeelte voor de aageigezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor dedechansprakelijk is.

Alle zich in de privé gedeelten bevindende gamelappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening enaigan de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degeneabe de schade
aansprakelijk is.

Artikel 31

1.

ledere eigenaar en gebruiker die recht heelftebgebruik van een privé gedeelte,
voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze vapr rekening als tuin aan te
leggen en te onderhouden met inachtneming vanleitem van de vergadering
en van het bepaalde in het huishoudelijk reglentéietonder is begrepen het
onderhoud, het herstel, de vernieuwing en de vgmagrnvan erfafscheidingen,
bergruimten en schuren.

De kosten van een met het oog op een verantwoongiaterhuishouding
noodzakelijke structurele tuinophoging komen voor ekening van de
gezamenlijke eigenaars; de kosten van de daaraangende heraanleg en
herafscheiding van de betreffende tuin zijn evenweajeheel voor rekening van
de betreffende eigenaar of gebruiker.

De kosten van eventuele bodemsanering en/of daardeeverband houdende
maatregelen komen voor rekening van de gezamenlijkgigenaars
onverminderd hun verhaalsrechten jegens degene di@or de verontreiniging
van de bodem aansprakelijk is.

De privé terrassen en balkons zullen uitsluit@sdzodanig mogen worden
gebruikt en hierop zullen nimmer zware plantenbakkeuwsels, aarde en
dergelijke mogen worden aangebracht welke het dexagpgen van die
terrassen, het onderliggende dak en balkons offertyeulks ter voorkoming van
schade aan de balkons, plafonds en daken. Tevées ap de terrassen en de
balkons geen beplantingen mogen worden aangebveahtyan men
redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiingnalg het draagvermogen wordt
overschreden of dat die beplanting dusdanig uitgdae de lichtinval van de
overige gedeelten niet meer optimaal is.
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3.  Hetis niet geoorloofd zonder toestemming vanatgadering opgaand hout in de
tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andigrenaars of gebruikers en het
ontvangen van licht en lucht door de ramen en oygeEm van het gebouw zouden
worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zodéee toestemming auto’s,
caravans, schuurtjes, bergingen, dierenhokkenpdaroten, trailers, tenten en
dergelijke in de tuin te plaatsen.

4.  Hetis evenmin zonder toestemming van de vergaglgeoorloofd tegen de
muren planten of heesters te laten opgroeien wivovijftig centimeter beneden
het laagste raamkozijn van de eerste verdiepingheagebouw.

Artikel 32

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarderewmetbonden.

Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en wordeatnogken.

De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde tagsiagen mogen niet op onredelijke

gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 33

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kgmushoudelijk reglement nader

worden geregeld.

H. HET DOOR EEN EIGENAAR ZELF IN GEBRUIK NEMEN VAN _ZIJN
PRIVE GEDEELTE

Artikel 34
1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechitsfuitend gebruik van zijn privé
gedeelte.

2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om nmelziggenoten zijn prive
gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusiitot zijn huisgenoten
behorend persoon bij zich te doen inwonen.

3. Ten aanzien van het in gebruik geven van e giedeelte aan een gebruiker is
het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde @apassing.

l. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN _PRIVE
GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 35

1. Een eigenaar kan de aan zijn appartementsredibnwden gebruiksrechten door
een ander laten uitoefenen, mits hij er voor zaggdt dat die ander het gebruik
slechts verkrijgt na ondertekening van en afgiéte het bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaringjdde bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk reglenasitnede eventuele regels als
bedoeld in Artikel 5:128 eerste lid van het BurgieNlVetboek, voor zover die op
een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid ¢dste hebben voldaan indien het
in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenonmetie overeenkomst waarbij het
privé gedeelte met inbegrip van het medegebruikdeagemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken aamelen &ordt verhuurd of op
andere wijze in gebruik wordt gegeven.

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaringeesevelijk kopie of uittreksel van
de overeenkomst behoudt zowel de gebruikedalsigenaareen exemplaaOp
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verzoek van het bestuur stelt de eigenaar een kopran bedoelde verklaring
aan het bestuur beschikbaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring woetiaht ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklasogien genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroepiefdsluiten en bepalingen
jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de rgkleid en billijkheid. Artikel
5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is va@passing.

Het bepaalde in de voorgaande leden van diehi niet van toepassing op
gebruikers ten tijde van de totstandkoming vanpliésgng, tenzij de
kantonrechter op de voet van Artikel 5:128 tweaede@n het Burgerlijk Wetboek
anders beslist.

Deeigenaarzal de gebruiker van iedere aanvulling of veramgevan het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglemaistnede van eventuele regels
als bedoeld in Artikel 5:128 van het Burgerlijk Week, op de hoogte stellen.
Niettegenstaande de ingebruikgeving van eere g@deelte aan een ander, blijft
de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingenudti het reglement
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebrwi&e zijn privé gedeelte. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjifaan het bestuur
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigd®tasfe en
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen wordeldaan, onverminderd de
verplichtingen van de eigenaar tot betaling.

Artikel 36

1.

Het bestuur kan te allen tijde verlangen dagetaruiker zich jegens de vereniging
als borg verbindt voor de eigenaar, en wel vodoetaling van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan deigargrschuldig is of zal
worden.

Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrektarverplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na hstipjdvaarop per aangetekende
brief door het bestuur aan de gebruiker is medegdddiat de vereniging van de

in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wesnsaken.

Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de beztoelde borgtocht per maand
nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, evdi@mende met de geschatte
maandelijkse huurwaarde van het desbetreffendé gedeelte.

Indien en voor zover de Woningcorporatie eigenaas van €én of meer
appartementsrechten, is het in dit artikel bepaaldeniet van toepassing voor

de gebruiker(s) van de haar toebehorende appartemésrechten.

Artikel 37

1.

Een eigenaar is verplicht er voor zorg te draganzijn privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 38d®de verklaring niet
getekend heetft.

De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedeelerklaring getekend te hebben
of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichtingife nagekomen een privé
gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik hdket,door het bestuur hieruit op
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kosten van de eigenaar worden verwijderd en hamhkagebruik van de

gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdepediken worden ontzegd.

3. Indien iemand zonder enige titel een privé gkedetrokken heeft, neemt het
bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunegeh tot ontruiming van het
privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplicht tbinleenen van maatregelen tot
ontruiming.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan hagale betrokkene tot

ontruiming heeft aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebraikde gemeenschappelijke

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wordeeguht

Artikel 38

De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkarasbepassing op de gebruiker die

zZijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

J. ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN EEN PRIVE GEDEEL TE

Artikel 39

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritidetent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het eventwetoudelijk reglement, de
eventuele regels bedoeld in Artikel 5:128 van hatg@rlijk Wetboek of
besluiten van de vergadering niet nakomt of ovedie

b.  zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragiesgde andere eigenaars
en/of gebruikers;

c.  door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidjegft tot ernstige
verstoring van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vegamj niet nakomt,

kan door de vergadering een waarschuwing wordgevgn dat, indien hij

ondanks deze waarschuwing €één of meer van de geleogedragingen verricht

of voortzet, de vergadering kan overgaan tot deeirnvolgende lid bedoelde
maatregel.

2.  Worden één of meer van de in het vorige lid lettkogedragingen nogmaals
gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan deaderong besluiten tot
ontzegging van het gebruik van het privé gedeeateadn de eigenaar toekomt,
alsmede van het gebruik van de gemeenschappetjkeeiien en de
gemeenschappelijke zaken.

3.  De vergadering besluit niet tot het geven vanwe@arschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdlk®oproeping van de
eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd deebijeenroeping van de
vergadering, en wel bij aangetekende brief met e&ting van de gerezen
bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering degagenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman.

4.  De in dit artikel bedoelde besluiten moeten veardenomen met
overeenkomstige toepassing van artikel 52 vijfdeesde lid.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden doetrbestuur bij aangetekende
brief ter kennis van de belanghebbende en van adgropppartementsrecht
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ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De beskudéen de gronden
vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het hierboverobkte gebruik zal niet eerder ten
uitvoer mogen worden gelegd dan na afloop van eamohna verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge Artikel
5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de teragtlegging van het genomen
besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gkbreeft gegeven, is het in de
vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepgssanneer deze een
gedraging verricht als vermeld in het eerste Ifdndien hij niet voldoet aan de
financiéle verplichtingen voortvlioeiende uit de dbem gestelde borgtocht.
Indien een ondereigenaar of de gebruiker vamsdieivé gedeelte een gedraging
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de adeging van eigenaars besluiten
dat de vergadering van ondereigenaars tegenovgert@adie de overtreding
begaan heeft een besluit tot ontzegging van hetugdeals in het eerste lid
bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de dedteice vergadering van
ondereigenaars verplicht is een zodanige maattegelmen met toepassing van
het in dit artikel bepaalde.

Het in de vorige leden van dit artikel bepaaldllt eveneens ten aanzien van een
gebruiker die zijn rechten ontleent aan een angleleuiker.

OVERDRACHT VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Artikel 40

1.

Een appartementsrecht kan worden overgedrageter@verdracht valt ook
toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rackda vruchtgebruik, van
gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van dpgtehet appartementsrecht.
Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring van Bt bestuur is een
eigenaar niet bevoegd om een appartementsrecht orrde splitsen in
appartementsrechten.

Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring varzowel het bestuur als de
woningcorporatie is een eigenaar niet bevoegd om @jjn privé gedeelte een
recht van erfpacht of opstal te vestigen; de toesteming van het bestuur is

niet vereist ten aanzien van de door de woningcorpatie in erfpacht uit te
geven appartementsrechten

Het bestuur is verplicht aan de met de overdrbelaste notaris een aan de akte te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring epgave in houdt van hetgeen
de betrokken eigenaar op de dag van de overdraoidevereniging schuldig is.
De verkrijger is jegens de vereniging niet verdarsprakelijk dan tot het bedrag
dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt teg@m een opgave van de omvang
van het reservefonds en het aandeel daarin vaigeleaar.

Ingeval van vestiging van erfpacht, worden dehktens de wet, de akte en een
eventueel huishoudelijk reglement aan de eiger@&omende bevoegdheden
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de velkeming van de eigenaar
komende verplichtingen voor diens rekening komenzij in de akte van
vestiging anders is bepaald.
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Na overdracht als bedoeld in het eerste liddraartikel moet de nieuwe eigenaar
of beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schijkehededeling doen aan het
bestuur. Ingeval van vestiging van een beperkitralshin het eerste lid bedoeld,
houdt de mededeling tevens in aan wie het stemteekbmt.

Onverminderd het in het eerste lid bepaaldevapr de ter zake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragettefinitieve bijdragen die
voorafgaande aan de overdracht in het lopende luétivoorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de ouddesnieuwe eigenaar
hoofdelijk aansprakelijk.

Onverminderd het in het eerste lid bepaaldéstuitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragerbaldoeld in artikel 52 zevende
lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigja als gevolg van besluiten van
de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde fd tot stand gekomen zijn in
het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar waszeléle geldt voor bijzondere
bijdragen verschuldigd ter zake andere rechtsfeliern voormeld tijdvak

hebben plaatsgehad.

Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor imesaking komende
overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaatdyestelen.

Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vam dei eerste, vierde en vijfde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid inalenwan een depot onder de
notaris te verlangen.

Indien de vereniging ter zake de eigendomsowegygen financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de beheerder, komt deze tém\as de oude eigenaar.

De eventuele informatiekosten en toetredingsknstie slechts mogen dienen ter
dekking van de gemaakte kosten, komen ten lastel@ameuwe eigenaar.
OVERTREDINGEN

Artikel 41

1.

Bij overtreding of niet-nakoming van één derddemmen van de wet, van het
reglement, van het huishoudelijk reglement of @an besluit van de vergadering
door een eigenaar of door een gebruiker, zal rettibede betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aaigatde brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming.

Indien de betrokkene binnen een maand geenggeelft aan de waarschuwing
kan het bestuur hem een eenmalige of dagboetegglegn ten hoogste een
bedrag dat door de vergadering voor zodanige adrigen of niet-nakoming is
bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,erminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo datato®n aanwezig zijn, en
onverminderd de andere maatregelen, welke de vergackan nemen krachtens
de wet of het reglemenindien door de vergadering geen bedrag als in de
vorige zin bedoeld, is vastgesteld, wordt het bedgavan de boete voor elke
overtreding geacht eenhonderdvijftig euro (€ 150,0Qe zijn, terwijl de boete
voor iedere dag dat de overtreding of niet nakomingoortduurt

vijffenzeventig euro (€ 75,00) zal zijn.

De te verbeuren boeten komen ten bate van @aigang.
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4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig weadtlaan is artikel 13 eerste lid van
toepassing.

5.  Voor de toepassing van dit artikel wordt eenevadjenaar gelijkgesteld aan een
eigenaar.

M. OPRICHTING VAN DE VERENIGING VAN EIGENAARS EN
VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE VERENIGING

[.____Algemene bepalingen

Artikel 42

1. Hierbij wordt opgericht een vereniging; de statutenvan die vereniging
maken onderdeel uit van het reglement.

2. De naam van de vereniging luidt:

Vereniging van Eigenaars "De Vreede” te IJmuidenzij is gevestigd te
[Jmuiden, gemeente Velsen.

3. De vereniging heeft ten doel het beheer vaméledouw en de grond en het
behartigen van de gemeenschappelijke belangenevaigdnaars.

In het bijzonder streeft de vereniging er daarbijnaar om de kwaliteit en
onderhoudstoestand van het complex en de leefbaaitien het gebouw en de
woonomgeving in goede staat te houden.

4.  Ter bereiking van haar doel kan de verenigingagpartementsrecht of een ander
registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypo#iregerbinden tot zekerheid
voor (een) door haar aan te gane geldlening(enyebeniging is bevoegd tot
overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eagemof aan derden van dat
appartementsrecht/registergoed.

5. De vereniging kan vergunningen die betrekkinigite® op het gebouw en de
grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragep e@aam houden.

Artikel 43

1. De middelen van de vereniging worden gevormd dedijdragen van de
eigenaars verschuldigd krachtens het reglementealerdoor andere baten.

2.  Het bestuur is verplicht de kasmiddelen vaneateniging te plaatsen bij een bank
op een rekening ten name van de vereniging.

3. Hetreservefonds wordt zodanig in de boekhouding @gnomen dat de
omvang van het reservefonds steeds kan worden vassigeld.De gelden van
het reservefonds wordewoor zover de vergadering hiertoe besluit,
gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekeningderervan de vereniging.

4.  De vergadering kan besluiten tot belegging v@agelden van het reservefonds,
welke belegging dient te geschieden met inachtngwam algemeen aanvaarde
bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebieceatabiliteit, solvabiliteit,
risicospreiding en afstemming op het doel van as¢nvefonds.

Artikel 44

Het boekjaar is het kalenderjaar. Het boekjaar vaag op en eindigt van het
daaropvolgende jaar. Ingeval van ondersplitsingtdiet boekjaar van de vereniging
van ondereigenaars gelijk te zijn aan dit boekjaar.

De vergadering

Artikel 45



46

De vergaderingen van eigenaars worden gehoyglerrodoor het bestuur vast te
stellen plaats in de gemeente waar de grond igee)dij voorkeur in de
nabijheid van het gebouw.

Jaarlijks wordt, binnen zes (6) maanden na pfian het boekjadehoudens
verlenging van deze termijn door de vergaderingeen vergadering gehouden,
de jaarvergadering. In deze vergadering legt hetlibe, in overeenstemming met
het bepaalde in artikel 12 tweede lid, de jaarreigeter vaststelling aan de
vergadering over. Tevens brengt het bestuur in demgadering zijn jaarverslag
uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwgisbestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig adstnade indien een aantal
eigenaars dat ten minste tien procent van het lastetamen kan uitbrengen zulks
schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergadaretgloor het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat darvgdle vergadering binnerer
weken na ontvangst van het verzoek wordt gehowd@nde verzoekers bevoegd
zelf een vergadering bijeen te roepen met inachimgran dit reglement.

De vergadering benoemt een voorzitter uit de eigeaas of benoemt tot
voorzitter een door de eigenaars voorgedragen persn. Voor de eerste maal
kan de benoeming van de voorzitter bij akte gesigmeTenzij bij de benoeming
anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbejeatild benoemd. Hij kan te
allen tijde door de vergadering worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van degadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan één persoomdestunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van degyadering in één persoon
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingewlit reglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging vanblestuur door de voorzitter
voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt schriftepjrats met een termijn van ten
minstetweeéntwintig (22)dagen - de dag van oproeping en van vergadering
daaronder niet meegerekend - en wordt verzondandeaaerkelijke of, in
overeenstemming met artikel 1:15 van het BurgeWigtboek, de gekozen
woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgavel@anderwerpen van de
agenda alsmede de plaats en het tijdstip van dmdering. Elke eigenaar is tot
uiterlijk zeven dagen voor de vergadering en mitsdhriftelijke kennisgeving
aan het bestuur — dan wel per fax of e-mail — bggda@mderwerpen op de agenda
te laten plaatsen. Het bestuur is alsdan verptinkierwijld de overige eigenaars
hiervan in kennis te stellen.

In geval van besluiten omtrent spoedeisende zak&an de in de eerste zin

van dit lid bedoelde oproepingstermijn worden verkat tot ten minste acht

(8) dagen.
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Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigtjenverplicht een presentielijst
te tekenen. Deze presentielijst is bepalend vobgherum. De gevolmachtigde
tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46

1.

2.

3.

Van het verhandelde in de vergadering worderzjjtbiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse nageleouden, welke moeten
worden ondertekend door de voorzitter en het besmwvelke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergage

Het bestuur zendt per post, per fax of per d-a@ai iedere eigenaar binnen twee
weken na de vergadering de notulen of het ontwagowén toe.

ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage vamotiden.

Artikel 47

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpaahichtgebruik of recht van gebruik
en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de begerkchtigde, tenzij bij de
vestiging van het recht anders is bepaald. Biyéeit van opstal blijft het
stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestiging dat recht anders is bepaald.
Het totaal aantal stemmen bedraagt vierendertig (3¢

Elk van de appartementsrechten geeft recht op hetitbrengen van één (1)
stem;

In geval van ondersplitsing zal het stemrechida het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht toekomt, wondgiegeoefenddoor het bestuur van
de vereniging van ondereigenaars in de verhoudatsbij de ondersplitsing is
bepaald, met dien verstande dat de onderlinge udrhg tussen het stemrecht
verbonden aan het ondergesplitste appartementsecdd andere
appartementsrechten niet gewijzigd wordt. De veggad kan in geval van
ondersplitsing besluiten het aantal uit te brergfemmen te verveelvoudigen,
doch slechts onder handhaving van de onderlingevetidouding tussen de
eigenaars als in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokkeappartementsrecht
worden in de vergadering uitgebracht in de verhoudig waarin de stemmen
in de ondervereniging waren uitgebracht.

De ondereigenaars zijn bevoegd de vergaderingiggamaars bij te wonen.
Uitsluitend het bestuur van de vereniging van oeidenaars is bevoegd om in de
vergadering het woord te voeren.

Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht nieefeteen bij het nemen van
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, getesgied partner of
bloedverwanten in de rechte lijn, of aan vennoapplen waarin hij, zijn
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanteechte lijn direct of
indirect een meerderheidsbelang hebben, anderns dm hoedanigheid van
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtirvgarden kwijtgescholden.

Artikel 48

1.

Indien een appartementsrecht, anders dan irl gavandersplitsing aan meer
eigenaars toekomt, zullen dezen hun stemrecht wedgdering slechts kunnen
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uitoefenen door middel van €én hunner of van eetedeaartoe schriftelijk
aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgiang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoelgdrdenrechter te verzoeken
een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in perdoetzjj bij een schriftelijk

gevolmachtigde die al dan niet lid van de veremjd# de vergadering bij te wonen,

daarin het woord te voeren en het stemrecht wietenen, wat dit laatste betreft met
inachtneming van het bepaalde in artikel 47 decdten artikel 48 eerste lid. Een
bestuurder kan niet als gevolmachtigde optretdanzij de vergadering anders
besluit. Een besluit als in de vorige zin bedoeld komt slethtot stand indien de
meerderheid van de eigenaren-bewoners in het gebowich voor het besluit heeft
uitgesproken. ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegdeidben vergezellen
van een jurist of een accountant die ter vergagdret woord mag voeren.

Artikel 50

1.  Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of &ngens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven worden genomen metreétst meerderheid van de
uitgebrachte stemmen. Onder volstrekte meerdesagidstemmen wordt hier
verstaan: meer dan de helft van de ter vergadertggbrachte stemmen; blanco
stemmen, ongeldige stemmen en (verklaringen vematthouding worden niet
tot de uitgebrachte stemmen gerekend.

2.  Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrsteb geacht te zijn verworpen.
Indien bij stemming over personen geen hunner titretite meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemddnste twee personen die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmeaegen hebben, wordt door
loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstamyrm aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slechts doopégsoon is verkregen zal
worden herstemd tussen die persoon en een pergerrdaantal stemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootstetal stemmen ligt, en indien
meer personen in dit laatste geval verkeren, zat et lot worden beslist wie
van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bijedisveede stemming is
alsdan gekozen hij die de meeste stemmen op zreinigel heeft, terwijl ingeval
bij deze tweede stemming de stemmen staken hie¢sbist.

3. Met een besluit van de vergadering staat geéjk voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben bekuigx en e-mail daaronder
begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig hetrdarent bepaalde in de Artikelen

2:15 en 5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bedbejd om vernietiging van een

besluit te verzoeken vervalt door verloop van eaamd, welke termijn begint met de

aanvang van de dag volgende op de dag waarop aegbelbbende van het besluit
kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunearen.
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Het vorenstaande is niet van toepassing op eenib&xlwijziging van de akte als
bedoeld in artikel 60.
Artikel 52

1.

De vergadering beslist over het beheer van deegaschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken, voor zover de begjisserover niet aan het
bestuur toekomt. De vergadering stelt het in hédeviid bedoelde bedrag vast
met inachtneming van de daar genoemde wijze vadoib@&sming.
De beslissing over het onderhoud van de gembkappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuugroninderd het bepaalde in
artikel 56 tweede lid. Het bestuur kan geen ondettbwverkzaamheden opdragen
die niet op de vastgestelde begroting voorkomenzjjtbet daartoe vooraf door de
vergadering is gemachtigd.
De vergadering beslist over de kleur van hetelowerfwerk alsmede over de
kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk hiktwmet geschieden aan de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikezalken en aan die zijde
van de particuliere voordeur die is gekeerd naagemeenschappelijke gedeelte.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zigdewerking te verlenen aan de
uitvoering van de besluiten van de vergaderingy wooer dit redelijkerwijze van
hem verlangd kan worden.
Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordteleem door de vereniging
vergoed.
Besluiten door de vergadering tot:
a. hetdoen van uitgaven welke niet zijn opgenomen ihe laatstelijk
vastgestelde begroting en een derde deel van diggbating te boven
gaan;
b. het doen van uitgaven ten laste van het refgrge,voor zover dit niet is
voorzien in de vastgestelde begroting als bedoeld artikel 11 tweede
lid;
c. het aangaan van verplichtingen met een finahbelangdat een derde
van de laatstelijk vastgestelde begrotinge boven gaat.
kunnen slechts worden genomen met een meerderdweictn minste twee/derden
van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergaperarin een aantal
eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd istafatninste twee/derden van
het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De &@aissnede van artikel 50 eerste
lid is van overeenkomstige toepassing.
In een vergadering, waarin minder dan twee/deva@nhet hiervoor bedoelde
maximum aantal stemmen kan worden uitgebrachtgkan geldig besluit
worden genomen.
In het in de laatste zin van het vorige lid kedde geval zal een nieuwe
vergadering worden uitgeschreven, te houden nosigar dan twee en niet later
dan zes weken na de eerste.
In de oproep tot deze vergadering zal mededelmglen gedaan dat de komende
vergadering een tweede vergadering is als bedoeld artikel.
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In deze vergadering zal over de aanhangige ondpeneen besluit met
twee/derde meerderheid kunnen worden genomen dmgegicaantal stemmen,
dat ter vergadering kan worden uitgebracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig héeirvijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloterdt tevens de extra
(voorschot)bijdrage bepaald, welke door het bestidrer zake van de eigenaars
kan worden gevorderd.

De uitvoering van zodanige besluiten kan eerstlgeden wanneer de voor de
uitvoering benodigde gelden in de kas van de vgnegigereserveerd zijn.

Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geléineens voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengenniaowe installaties of tot het
wegbreken van bestaande installaties, voor zovar diet als een uitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen.

Bij deze besluiten dient tevens te worden vasédg welke eigenaars in welke
verhouding moeten bijdragen in de kosten. Dezeowglimg kan afwijken van het
bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkendstkaverdeling dient te worden
opgenomen in het huishoudelijk reglement.

I1l. Het bestuur

Artikel 53

1.

Het bestuur wordt gevormd door een oneven asata€én of meer bestuurders.
Met inachtneming hiervan bepaalt de vergaderingabetal bestuurders.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestametdmet het uit zijn midden een
voorzitter, een secretaris en een penningmeester.

In het kader van het opstarten van het beheer voade vereniging wordt, in
afwijking van het bepaalde in het voorgaande en li@ van dit artikel, bij deze
voor de eerste maal tot bestuurder benoemd: stichitg: AWV Eigen Haard,
gevestigd ter Velsen, kantoorhoudende op het adr&uisplein 25, 1975 AG
IJmuiden, gemeente Velsen (correspondentieadres: $tbus 352, 1970 AJ
[Jmuiden.

Het bestuur dient naam en adresgegevens vaestieubders te laten registreren in
de kadastrale registers.

De bestuurders worden door de vergadering vobepaalde tijd benoemd en zij
kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlgerst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een bestuurder lk@amatgadering in diens
vervanging voorzien.

De door de vergadering te benoemen bestuurders béheerders moeten
voldoen aan vereisten die worden gesteld in een kalijk toegepast
eisenpakket voor bestuurders en beheerders van vergingen van eigenaars.
Indien er tussen de eigenaars verschil van meningbtaat over welk
eisenpakket moet worden gehanteerd, kan het geschelr beslissing worden
voorgelegd aan een onafhankelijk deskundige. Eventeelde deskundige
wordt door de eigenaars in onderling overleg benoedhen - bij gebreke van
overeenstemming - door de kantonrechter van de retiank te Haarlem.
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Het bestuur is belast met het bestuur van deniging, met inachtneming van het
bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur isdpem het beheer van de
middelen van de vereniging, met inachtneming varbbpaalde in artikel 43. De
vergadering kan nadere regels met betrekking tdietieer vaststellen.

Het bestuur, dan wel — indien van toepassing — @angewezen beheerder,

heeft daarnaast de volgende taken:

- het inhoudelijk voorbereiden en formuleren van worstellen aangaande
inhoudelijke agendapunten in de vergadering;

- bemiddelen bij geschillen tussen bewoners oveewonerszaken; voor
zover het huurders betreft in samenwerking met deigenaar-
verhuurder;

- het actief onderzoeken van problemen en zakeneddoor bewoners
gesignaleerd worden, voor zover het de fysieke stazan het gebouw en
het algehele leefklimaat betreft;

- het op verzoek van de woningcorporatie verlenevan medewerking aan
deelname van huurders in de vergadering;

- het controleren van onderhouds- en verbeteringssvkzaamheden aan
de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergagieoor het instellen van en

berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftpdoces, het aangaan van

vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor hetolhden van rechtshandelingen
en het geven van kwijtingen een belang we@eduizend vijfhonderd euro

(€ 2.500,00)f een nader door de vergadering vast te stalbger bedrag te

boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in eenngedtrweer te voeren, voor

het nemen van conservatoire maatregelen en vomoket¢n van

incassoprocedures.

Voor zover het nemen van spoedeisende maatregetelzakelijk is, is het

bestuur hiertoe zonder opdracht van de vergadeermgegd, met dien verstande

dat het voor het aangaan van verbintenissen, dandgyeanvijfduizend euro

(€ 5.000,00)0f een nader door de vergadering vast te stalbgrer bedrag te

boven gaande, de machtiging nodig heeft van dezitten.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat veyadert hetbestuur ten

minsteéénmaal per jaar en voorts zo dikwijls een bestuudd¢menst.

Indien het bestuur uit meer bestuurders begtddt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergagiedraagt ten minste vijf
dagen;

b.  in de bestuursvergaderingen komt aan elke betuéén stem toe;

c.  het bestuur kan slechts geldige besluiten nenetrvolstrekte meerderheid
van stemmen in een vergadering waarin de meerdkvaei de bestuurders
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; dessle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;



52

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaak de aanwezigheid van
alle bestuurders vereist als de oproeping vooredgadering niet of op te
korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluitets alle bestuurders
schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met besluit.

9.  Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefdnghet nemen van besluiten
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerthpaof bloedverwanten in de
rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid vaarggr, of aan vennootschappen
waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd parofdsloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang leghlvechten worden toegekend
of verplichtingen worden kwijtgescholden.

10. Van het in de bestuursvergadering behandelddemanotulen gemaakt.

Artikel 54

1. Het bestuur legt een register aan van eigeramagebruikers.

2. In alle gevallen waarin een eigenaar voor de@gng van de overige eigenaars
en overige stemgerechtigden in een juridische ploreede namen en adressen
van de overige eigenaars en stemgerechtigden \ktyze@den hem deze door
het bestuur kosteloos en onverwijld ter beschiklgasteld.

3. Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 déidien na ontvangst van de
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid gidnet register door het bestuur
bijgewerkt.

4.  Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk epgave te doen indien een notaris
daartoe op grond van artikel 5:122 vijfde lid vaat Burgerlijk Wetboek een
verzoek indient.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdrageis vareniging moeten tot de

opheffing van de splitsing worden bewaard doorestuuryoor zover deze nog

werking kunnen hebben op een der eigenaars of toekistige eigenaarsDe
bewaartermijn voor boeken, bescheiden en andere gegensdragers met financiéle
gegevens bedraagt ten minste zeven (7) jaar.

Artikel 56

1. De vergadering kan besluiten de administrati@aronder dient te worden
verstaan het ontvangen en (doen) incasseren \@bethlingen en het doen van
alle uitgaven, het voeren van de boekhouding imdest uitgebreide zin en het
verstrekken van de nodige specificaties en opgaaereigenaars, notarissen en
het bestuur — op te dragen aan een door haar aajzée beheerder en onder de
voorwaarden als door haar met die beheerder zwibeden overeengekomen.

2. De vergadering kan besluiten het technisch ésgafvkundig beheer op te dragen
aan een door haar aan te wijzen technisch en/oflumdig beheerder en onder
de voorwaarden als door haar met die beheerdeamzwibrden overeengekomen.

IV___Raad van commissarissen en commissies

Artikel 57

1. De vergadering is bevoegd een raad van comrgssarin te stellen, in welk
geval het volgende geldt.
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2. De raad van commissarissen wordt gevormd daoo&meer commissarissen.
De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.

Indien de raad uit meer commissarissen bestaatebetrhij uit zijn midden een

voorzitter en een secretaris.

3. De commissarissen worden door de vergaderingamizepaalde tijd benoemd en
zij kunnen te allen tijde door de vergadering wordeschorst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een commissarisd@nergadering in diens

vervanging voorzien.

4.  Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.

Het lidmaatschap van de raad van commissarissgatiserenigbaar met de

functie van bestuurder, van voorzitter van de adeging of van lid van een

commissie van de vereniging.

5. De raad van commissarissen oefent, onverminusrth het huishoudelijk
reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwgn de raad bepaalde,
toezicht uit op het beleid van het bestuur en oplgemene gang van zaken in de
vereniging.

Voorts adviseert de raad van commissarissen lséileen de vergadering zo

dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wensklgordeelt.

6. Het bestuur verschaft aan de raad van commsassarialle door hem gewenste
inlichtingen en verleent hem desgewenst inzagdlerbaeken, bescheiden en
andere gegevensdragers van de vereniging.

7. De raad van commissarissen vergadert ten mwwsi maal per jaar en voorts zo
dikwijls de voorzitter of een ander lid van de raath commissarissen dat wenst.
De raad van commissarissen kan het bestuur oproezgn vergadering
aanwezig te zijn.

8. Indien de raad uit meer commissarissen bestddit fet volgende:

a. de oproepingstermijn voor een vergadering \earadd bedraagt tenminste
vijf (5) dagen;

b. in de vergaderingen van de raad komt aan elkenissaris één stem toe;

c. deraad kan slechts geldige besluiten nemewvohgtekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderheide@ommissarissen
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deeegle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaabk de aanwezigheid van
alle commissarissen vereist als de oproeping veaetigadering niet of op
te korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. deraad van commissarissen kan ook buiten derig@ besluiten, mits alle
commissarissen schriftelijk, per fax of e-mail,temamen met het besluit.

9. Van hetin de vergadering van de raad van cosangsen behandelde worden
notulen gemaakt.

Artikel 58

1. De vergadering is bevoegd commissies in teestetinder vaststelling van hun
taakomschrijving.
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Ontbreekt een raad van commissarissen, dan tmerm@evergadering jaarlijks een
kascommissie, bestaande uit ten minste twee létitriidmaatschap van de
commissie is niet verenigbaar met de functie vastthgder en die van voorzitter
van de vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de kaairg en brengen aan de
vergadering verslag van hun bevindingen uit. Hetl# is verplicht de
commissie ten behoeve van haar onderzoek alleld@srgevraagde inlichtingen
te verschaffen, en haar de boeken, bescheidendeneagegevensdragers van de
vereniging voor raadpleging ter beschikking telstel

HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 59

1.

5.

6.

@)

De vergadering kan een huishoudelijk reglemaststellen ter regeling van de

volgende onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhoud &gecheenschappelijke

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud igé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid vaaatkvan commissarissen

en commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeldtiked 52 negende lid;

I al hetgeen overigens naar het oordeel varedgadering regeling
behoeft, alles voor zover dit niet reeds in hetenagnt is geregeld.

De regels als bedoeld in artikel 5:128 van hegBrlijk Wetboek moeten in het

huishoudelijk reglement worden opgenomen en daateahuitmaken.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement distijd zijn met de wet of het

reglement worden voor niet geschreven gehouden.

Het huishoudelijk reglement kan door de vergadeslechts worden vastgesteld,

gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomeneratmeerderheid als bedoeld

in artikel 52 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geddig besluit worden

genomen, dan zal een nieuwe vergadering wordeasdgtgeven. Artikel 52 zesde

lid is van overeenkomstige toepassing.

Het in het vorige lid bepaalde is van overeendttge toepassing op een besluit

tot verlening van ontheffing van het in het huisthelijk reglement bepaalde.

Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regént en de wijzigingen daarvan te

publiceren in de openbare registers.

WIJZIGING VAN DE AKTE

®T0 T

s@a =

Artikel 60

1.

Wijziging van de akte kan uitsluitend geschiedet medewerking van alle
eigenaars. Indien een of meer eigenaars niet wanserte werken aan een
beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vegem door een rechterlijke
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machtiging op de wijze en onder de voorwaardeisalsrmeld in artikel 5:140
van het Burgerlijk Wetboek.

2. In afwijking van het in het eerste lid bepaadide een wijziging van de akte ook
plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiealthtens een
vergaderingsbesluit dat is genomen met een meaiderhn tenminste
vier/vijfden van het totaal aantal stemmen dat dieeigenaars kan worden
uitgebracht.

3. Inde oproeping tot de in het tweede lid bedeekergadering moet worden

vermeld dat tijdens die vergadering een wijzigiag de akte zal worden

voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening danvoorgestelde wijziging bij
de oproeping dient te worden gevoegd.

Het bepaalde in het derde lid van artikel 50p=z0’n besluit niet van toepassing.

Een eigenaar die niet voor een besluit tot gijgj van de akte heeft gestemd kan

overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a rBargerlijk Wetboek

vernietiging van het besluit bij de rechter voraere

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen agtjdoor verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang vatadevolgende op die
waarop het besluit door de vergadering is genomen.

7. Een wijziging van de akte behoeft de toestemmarghen die een beperkt recht
op een appartementsrecht hebben, van hen die daestgg hebben gelegd
(tenzij het uitsluitend een wijziging van het ragknt betreft), alsmede, indien
een recht van erfpacht of van opstal in de spttsrbetrokken van de
hoofdgerechtigde.Ook is toestemming nodig van de gerechtigdendnt e
erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijmgivordt verkort.

8.  Een wijziging van de akte kan uitsluitend gesdbn bij een daartoe opgemaakte
notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseeraep vergaderingsbesluit als
bedoeld in het tweede lid, kan de notariéle akié¢wbrden gepasseerd voordat
vaststaat dat dit besluit niet door de rechteriarden vernietigd.

P. OPHEFFING VAN DE SPLITSING EN ONTBINDING VAN DE
VERENIGING

Artikel 61

Opheffing van de splitsing door de eigenaars ehinding van de vereniging kan

uitsluitend geschieden bij notariéle akte met imaeming van het bepaalde in de

Artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk Wk,

Q. GESCHILLENBESLECHTING

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars ondeding®en een of meer eigenaars en de

vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keuzedeapetrokkenen bij het geschil aan

een of meer deskundigen worden voorgelegd ter ¢tleshg bij wege van arbitrage of
bindend advies dan wel tot bemiddeling door meaimati

R. SLOTBEPALINGEN

Artikel 63

De in dit reglement gemelde bedragen zullen jaarkjs worden herzien op basis van

het door het Centraal Bureau voor de Statistiek t&/oorburg te publiceren

a s
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prijsindexcijfer, te weten de totale consumentenpysindex alle huishoudens, door
gemeld Bureau vastgesteld op de meest recente tighs. Bij de herziening zal het
laatstgeldende bedrag worden vermenigvuldigd met eébreuk waarvan de teller
gelijk is aan het indexcijfer van het kalenderjaarvoorafgaande aan dat waarin de
herziening plaatsvindt en de noemer gelijk aan hahdexcijfer van het aan dat
kalenderjaar voorafgaande jaar. Bij discontinuatievan voornoemd indexcijfer zal
een zoveel mogelijk vergelijkbaar indexcijfer worde gehanteerd.
Artikel 64
De woningcorporatie is bevoegd met betrekking totdar in dit reglement
omschreven rechtspositie andere rechtspersonen iradr plaats te stellen, mits deze
krachtens artikel 70 van de Woningwet toegelaten i als instellingen die
uitsluitend in het belang van de volkshuisvesting arkzaam zijn.
Aan een dergelijke in-de-plaats-stelling moeten deigenaars, voorzover nodig, hun
medewerking verlenen.
Artikel 65
De in dit reglement omschreven rechtspositie van dgoningcorporatie wordt
beéindigd zodra:
- de woningcorporatie daartoe een schriftelijk verpek aan de vergadering
heeft gedaan onder opgave van de redenen welke tl# voorgenomen
beéindiging hebben geleid, en
- de vergadering heeft besloten met bedoeld verzogkn de woningcorporatie
in te stemmen.
Het bestuur draagt zorg dat een besluit als in dearige zin bedoeld, wordt
ingeschreven in de daarvoor bestemde openbare retgiss voor registergoederen.
TOESTEMMING GEMEENTE VELSEN/ VERGUNNING OP GROND VA N DE
HUISVESTINGSWET
Van de gemeente Velsen is ten aanzien van nieuwtmuplexen geen toestemming
vereist om tot splitsing in appartementsrechten tvgaan en de gemeente Velsen
heeft geen huisvestingsverordening vastgesteldepsrkende of blokkerende
bepalingen inzake splitsingen in appartementsractidat een vergunning als bedoeld
in Artikel 33 van de Huisvestingswet eveneens veegist is.
SLOT
Waarvan akte in minuut opgemaakt is verleden tants&kerk op de datum in het hoofd
van deze akte vermeld.
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De zakelijke inhoud van de akte is aan de versehpaesoon opgegeven en toegelicht.
De verschenen persoon heeft verklaard op volledigelezing van de akte geen prijs te
stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoudhw@e akte te hebben kennis genomen en
met de inhoud in te stemmen.
Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkterhezing door de verschenen
persoon en mij, notaris, ondertekend om elf uur.
Volgt ondertekening.




